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TERVI ELOZMENYEK

allapitja meg. A belteriileti szabalyozasi terv tobb modositason esett 4t. Legutébb 2022-
ben késziilt két telektombre kiterjedé modositds, amit a 4/2023. (I1.7.) dnkormanyzati
rendelettel fogadott el a Képviselo-testiilet.

Az Onkorményzat tulajdonosi keresre €s sajat megfontolasbol a 114/2023. (X1.29.)
hatarozataval kezdeményezte a HESZ mddositasat.
A feladat a teleplilésszerkezetet és a szabalyozasi tervet nem érinti.

Mivel a médositas a lakoédvezetek épitési helyeire vonatkozik, és egyes HESZ eléiras
pontositasat célozza meg, igy a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 69. § (1)
bekezdésére hivatkozva az Onkorméanyzat ,,;révid eljaras”-ban kivanja a véleményez-
tetést lebonyolitani.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA

A lakétertiletek szabalyozasat a 4. §-ban talaljuk, de vannak ide vonatkozo eldirasok a
7. §-ban is.

A 4. § (2) és (3) bekezdésében vannak a lakd épitési Svezetek szabdlyozasi elbirdsai,
ezen belill az épitési helyre vonatkozoé szabalyok.

Az épitési helyek, elo-, oldal- és hatso kert méretei:

-Lke-1 3-6vagy4—6m

-Lke-2 S5vagy3-6vagy4—6m

-Lke-3 5-3-10m

-Lke4 5-6-10m

-Lf 5-6vagy4—-20m

A vagylagos méretek a kialakult allapot fliggvényében értelmezendok.

Ez a szabélyozas altaldban jol mikodik, de nem tér ki a saroktelkek eltérd eseteire,
amikor két elokert jelentkezik a két kozteriilet mentén. A jellemzden keskeny, régi
osztasu telkek szélessége olyan, hogy a szélességébdl levett 5 m esetén mar nem biztos,
hogy a telek beépithetd, de ha a masodik elékertet 3 m-re csdkkentjiik, akkor ndveljiik a
beépités esélyeit.

Ezzel a szabalyozassal kivanjuk kiegésziteni a HESZ 4. §-at egy 0j (6) bekezdéssel.

Problémaként jelentkezik, hogy az atk6td utcak, koézok mentén kialakultak és
kialakulnak telekosztassal 1étrejovo telkek, ahol a telekméretre vonatkozé elbirds ezt
lehetévé teszi. Ezek a telkek specidlisak abban a tekintetben, hogy nem az 4ltalanos
forma illetve telekarany érvényesiil, ahol a telekszélesség keskeny, a telekmélység
nagyobb, hanem a telek az uttal parhuzamos fekvési, ahol a telekszélesség jelentds, de
a telekmélység minimaélis. Ezeknek a telkeknek az altalanos épitési hely meghatirozas
szerinti beépitése nem lehetséges. Hogy mégis vannak ilyen telkek épitési engedéliyel
beépitve, az nem egyszer(isiti a helyzetet, hanem arra sarkalja az Onkorményzatot, hogy
legalis feltételt teremtsen az ilyen helyzetekre.



Ennek megoldéasa, hogy a HESZ 4. §-at kiegészitjiikk egy 1j (7) bekezdéssel, amiben
rogzitjiikk, hogy ezekben az esetekben az épitési hely: el6kert 3 m, oldalkert 6 m,
hatsokert 1 m.

Felmertilt még problémaként, hogy a laké épiiletek magassagat az épitménymagassig
szabalyozasan feliill még két korlatozas is pontositani kivanja.

A HESZ 7. § (4) bekezdése kimondja:

»A 4,5 m-es max. épitménymagassaggal szabalyozott épitési Gvezetekben foldszintes
vagy foldszint + tetGteres épiiletek épithetdk, emeletes épiilet vagy épiiletrész nem.”

A HESZ 7. § (8) bekezdésében ez 4ll:

»¢) az OTEK épitménymagassiga atlagos ¢pitménymagassagként értelmezhetd, ezen
tulmenden szabalyozzuk az egyes homlokzatok legnagyobb épitménymagassagat is: 4,5
m épitménymagassag esetén ez max. 6,0 m lehet.”

Mindkét szabalyozas azt célozza, hogy az épitmény magassig szamitdsanak trikkko-
zésével ne lehessen torz vagy a telepiilésképb6l kilogo épiiletet épiteni.

A (8) c) pont a nagy szintkiilénbségii telkek esetében volt fontos, de érvényes a sik
telekre épitett, nem egyenletes homlokzatmagassaggal operalo épiiletekre is.

A (4) bekezdéssel az a gond, hogy azt gyakran masképp értelmezi az épittetd, a tervezd
¢és a hatosag. A meredek terepen a részben foldbe mélyitett szint alagsor vagy foldszint?
A folé épitett szint az foldszint vagy emelet? A meredek terepen alulrdl nézve két
szintes épiilet a masik oldalrdl nézve egy szintes.

Miutan mindkét szabdly ugyanazt célozza meg, és a (8) c¢) jol miikodik, mig a (4)
bekezdes nem, ezért azt javasoljuk, hogy a 7. § (4) bekezdést hatdlyon kivil kell
helyezni a HESZ-ben.

Megjegyzés:

- A HESZ médositas épitett drokségi érdeket nem sért.

- A modositasnak tajrendezési vonzata nincs, amennyiben az épiilet magassagi szaba-
lyozasa megmarad, csak a zavart okozé kettds szabalyozas tlinik el.

- A médositasnak kérmyezetvédelmi vonatkozasa nincs.

- A HESZ modositésa a telepiilés infrastruktira halézatat nem érinti.



Dunaalmais Koézség Képviseld-testiiletének
...... /2023. (.......) onkormanyzati rendelete
Dunaalmas Epitési Szabalyzatarél sz616
6/2004. (VIII. 5.) 6nkormanyzati rendelet médositasaroél

Dunaalmas Kozség Képviselé-testiilete az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilés-
rendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 64. §-
aban biztositott véleményezési jogkorében eljard, a Kormanyrendelet 11. melléklete
szerint véleményezésre jogosult dllamigazgatasi szervek, a partnerségi egyeztetés helyi
szabalyair6l szol6 5/2018. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet szerinti partnerek vélemé-
nyének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Dunaalmés helyi épitési szabalyzatardl szoléo 6/2004. (VIIL5.) dnkorményzati
rendelet (a tovabbiakban Rendelet) 4. §-a kiegésziil a kvetkez6 (6) bekezdéssel:
.»(6) Lakoovezetekben a saroktelkek é€pitési helyeinél két eldkert jelentkezik. A
kialakult beépitést is figyelembe véve az egyik eldkert az vezeti elbiras szerinti
mértékii, a masik elékert 3,0 m.”

2.§ A Rendelet 4. §-a kicgésziil a kdvetkezé (7) bekezdéssel:

»(7) Lakoovezetekben az uttengellyel parhuzamos fekvésii telkek esetében a
telekmélység eltér az altalanostol. Ezekben az esetekben az Gvezetre altalanosan

elokert 3,0 m, oldalkert 6,0 m, hatsokert 1,0 m.”
3.§ Hatalyon kiviil helyezend6 a Rendelet 7. § (4) bekezdése.

4.§ Jelenrendelet ..............ooooeiiiiinnl. napjan 1ép hatalyba.
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