Dunaalmas Kdzség Onkormanyzat Képviseld testiilete részére
2545 Dunaalmas, Almasi u. 32

Vételi ajéniat

Alulirott Kun Krisztina (anyja neve: Kecskeméti Erzsébet, szll. hely, idé: Tata,
1973.03.24. szigsz.: 165937RA) Dunaalmas, Arany J. u. 19, szam alatti lakos vételi
ajanlatot teszek Dunaalmés Kézség Onkormanyzatanak (2545 Dunaalmas Almasi u.
32y 11 tulsjdondban &v& 2545 Dunaaimas, 4804/32 hrsz-i  ingatlan
megvasarlasara,

Az ingatlan aktudlis forgalmi értéke: 8 700 000 Fi, mely arat Lengyel Barnabas
ingatlanvagyon-ériékbecslé hatdrozia meg. A forgalmi érigkbecslést levelemhez
mellékelten csatolom.

A vételi ajaniatom 9.000.000 Fi.

Kerem a Tiszielt Képviseld Tesillet hozzéjarulasat a véieli szandékom
elfogadasahoz.

o,

Tisztelettel:

N i
Alairas

Kelt: Dunaalmas, 2022.01.21.



£ B Ingatlankdzvetité Iroda
2890 Tata, Piac tér TelfFax: 34/380-480; 20/9441-770
e-mail: Ibingatlan@gmail.com

Ertékbecslés adatlap

Jelen szakvélemény ingatlan forgalmi értékének megallapitasa céljabol késziilt!

Ir. szam Megye Varos/Falu/Kézség
I 2545 Komarom-Esztergom Dunaalmas
Ingatlan cime: = ry— —
ut hazszam emelet ajto
Hrsz: 4904/32 lEgyéb:
Szamitas alapjat képezé _ Teljes (nettd)
Alapteriiletek: (redukalt) alapteriilet Telek alapterilete alapteriifet
6 398 m2 6 398 m2 6 398 m2
Ingatlan tipusa: kivett beépitetlen terlilet
Ingatlan komfortfokozata: | |
Ingatlan jellemz6i: Tulajdoni hanyad: | 11 [Lakoéingatlan esetén szobaszam|
Ingatlan fekvése: |@ etertieti |O wutertie | Egyéb: | [) TARSASHAZI LAKdS F
Beépitési mod: w |Lakoszint alt. belmagassaga: [
Telepiilés jellemz6i: | Telepiilés tipusa: |[Kozség |Lélekszam: | 154716
Egyéb: Fedezeti kategoria: A IAItalénos allapot: i ;j
Megrendeld: [Lamax Trade Kit.
Tulajdonosok, Dunaalmas Kézség Onkormanyzata 171

tulajdoni hanyad:

Az értékbecslés soran 2021.02.19.-én kelt tulajdoni lap it rendelkezésre! A rendelkezésre allé
Egyéb terhek, jogok, [tulajdonilap szerint az ingatlan tehermentes!

széljegyek és
tartalmuk:

Forgalmi érték: 8 700 000 Ft

Aktualis

Ertékel6 tarsasag neve: LB Ingatlankdzvetité Ireda
Késziilt; 2022.01.20 Helyszini szemle idépontja: 2022.01.20
Ertékbecslé neve: l.engyel Barnabas 20/9441770

Datuma: Vételar: Megfeleléség | 0 Lé
Adasveteli szerz6dés Tulajdoni
adatai: hanyad: Megjegyzés:

Lamax Trade Kit. B.oldal Ebecslés (2022) Dunaalmas, 4904_32 hrsz..xlsx



LB Ingatlankodzvetitd Iroda
2890 Tata, Piac tér Tel/Fax; 34/380-490; 20/9441-770
e-mail: lbingatlan@gmail.com

ErtéktanGsitvany

|Megrendel6: | Lamax Trade Kift. 2545 Dunaaimas 4411 hrsz.

Az ingatlan megnevezése és adatai

Az ingatlan megnevezese: kivett beépitetlen teriilet
Teleplilés: Dunaalmas

Utca, hazszam: belterllet

Hrsz; 4904/32

lletékes feldhivatal: Koméarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal

Tulajdonviszonyok

Tulajdonos neve: Dunaalmas Kézség Onkormanyzata
Tulajdonos cime: 2545 Dunaalmas, Almasi utca 32.
Tulajdoni hanyad: 1/1

Tulajdoni helyzet rendezett

Az ingatlan terhei: tehermentes

Az ingatlan fébb jellemzéi

Telek terlilete 6sszesen m*; 6 398

Kizardlagosan hasznalt telekrész m*: 6 398

Ertékelt teriilet m”: 6 398

Felépitmény hasznos alapteriilete m*; 0

Felépitmény redukalt alaptertlete m*: 0

Kézmil ellatotiség: nincs

Komfort fokozat

Epitési mod:

Jelenlegi funkcio: nem hasznositott flves bokros fas terlilet
Valyog tartalom %- ban:

Ertékelés

Elfogadasra kerult értékelési mddszer: piaci 8sszehasonlito
Ertékelés fordulonapja: 2022. 01. 20, + 180 nap

Megallapitott érték

A Dunaalmas belteriilet 4904/32 hrsz-0, kivett beépitetlen terllet megnevezésl
ingatlan aktualis forgalmi értéke:

8 700 000 Ft

yé%, ingatiankdzvetils
roda

2400 Ttz

?‘*'?I’:iﬁ'/{!fli. 4 '9_';1
T WViteeiier FOM g’
Tata, 2022, januar 20. Lengyel Bamabas

ingatlanvagyon- ertékbecslo
értékbecsldi néviegyzék szama: 10/2013; 4/2018

Lamax Trade Kit. 5.0ldal  Ebecslés (2022) Dunaalmés, 4904_32 hrsz..xlsx



1.B ingatlankdzvetitd Iroda
2890 Tata, Piac tér TelfFax: 34/380-490; 20/9441-770
e-mail: Ivingatlan@gmail.com

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Vizsgalt ingatlan | Ingatlan 1 Ingatlan 2 Ingatian 3
Adat forrdsa £ kindlati ar kinafati ar 2 kinalati ar
Postai irdnyitészam 2545 2545 2545 2545
Telepilés Dunaalmas Dunaalmas Dunaalmas Dunaalmas
Utcalit/ter - Flzihegy | Fizihegy
Az ingatlan tipusa Kivett bepitetlen terilst | Epitési telek v v hd
Tagolodas
: o . .
" nincs kézrnd, 30% ban bheépitheté . ‘zartlier‘ﬂ 3./° . ’zartlier'tl 3./°
Jellemzdk " . beépithetdség villany a | beépithetéség villany a
rendezetlen terlilet | rendezett gaz a telken
tetken felken
Epités éve
Telek alapteriilete 5398 m2 713 m2 1960 m2 1989 m2
Osszes szamitott teriilet 6 398 m2 713 m2 1960 m2 1989 m2
Eladasi/ kinalati ar 4,9 mill Ft 3.6 mill Ft 4.6 mill Ft
Inflacidkorrekcio
Kinalati ar korrekcio -10% -10% -10%
Fajlagos ar 6 185 Ft/m2 1653 Ft/m2 2 081 Ftf/m2
K'ornyedzetl korrekcios 5%
tényezo
Infrastrlljlftur’a ut-k?zmuvek 20% 10% 10%
korrekcios tényezd
Allapot korrekcios tényezé
Egyéb korrekcigs tényezd 20 KV-os legvezetek -20% -20% -20%
nyomvonala miatt
Alapterlilet korrekcid -15% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 1 365 Ft/m2 1 856 Ft/m2 9982 Ft/m2 1249 Ft/m2
Osszes korrekcids tényezd: 50% 30% 60% 60%
Fajlagos ar; 1 365 Ft/m2
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé ért.: 8 700 000 Ft

Végsd értékelés

indoklas : A térségben jelenleg az ingatlanforgalom az orszagos atlagnak megfelelé. A vizsgalt
ingatlan értékét a piaci 6sszehasoniité médszer alkalmazasa reprezentalja a legmegfelelGbben.

Aktualis forgalmi érték :

8 700 000 Ft

HB. érték:

Az értékbecslésnél az aktudlis forgalmi érték meghatarozasa soran figyelembe vettem a teriiletre

Becsld neve:

Lengyel Barnabas 20/9441770

Megjegyzés: vonhatkozd HESZ és az OTEK eldirasait, valamint azt a tényt, hogy a terlleten a 20KV-os
légvezeték nyomvonala athalad az ingatlan felett! . )
L Ingatiankiavetiis
Késziilt: 2022.01.20 - Fo

aldiras

Lamax Trade Kft.

9 oldal

Ebecslés (2022) Dunaalmas, 4904_32 hrsz. xlsx




LB Ingatlankdzvetitd Iroda

28930 Tata, Piac tér Tel/Fax: 34/380-490; 20/9441-770

e-mail: Ibingatlan@gmail.com

Hossz( tava értekallandosag miatt
o Piaci adatok meghizhatatlansaga miatt
=}
® Felépiimény szerkezetének allékonysaga miatt
. . e 8 Az ingatlan kedvezétlen ingatlanpiaci fekvése miatt
Hitelbiztositéki érték % e - : .
. . 8 Kovetelés, kényszerbefektetés kockazata miatt
meghatarozasa N - "
Egyéb:kedvezitlen piaci helyzet
(Osszes kockazat:
Hitelbiztositéki érték:
Megnevezés szint nettc: burkolat allapota % mdl.l.ka[t
alapteriitet teriilet
Kivett beépitetlen teriilet 6 398,00 100% 6 398,00
Osszesen: 6 398,00 6 398,00

Lamax Trade Kft.

10.oldal

Ebecslés (2022) Dunaalmas, 4904_32 hrsz..xlsx




LB Ingatlankdzvetité froda

2890 Tata, Piac tér Tel/Fax: 34/380-490; 20/9441-770

e-mail: Ibingatlan@gmail.com

Tipusa:
Eplilet tagolédasa: ! Osszes lakasszam: [
Alapadatok NI TEN T —
Epitési madja: V]EpiteSI év: Atepités éve: |
Alapozas: | Szigetelés:
Alapszerkezet — e
Epiiletszer- Fodem: ! Tetd, héjalas:
- kezetek ‘ Nyilaszarék:
o Epllet dllapota,
= hibai;
~% Fiités: - v v Melegvizellatas: .
— Gépészet Gépészet dliapota,
eqgyéb:
Ingatian belsé
leirasa, allapota
FelGjitas / Eve:
extrak
|IParkolas: 3 utcan 3 killst garazs [[]  épileten beliil kerten heliil {7] teremgardzs
Egyéb:
Koltség alapuld értékelés -
o . nagysa ar Eail. Ar .
% Cim (?3:2) g (mill. Ft) (Fi/mz) Kézmad K/IR
= ki \nincs kezmd K
E THEHHARAE | nincs kézmd K
E Korrekcio: HHEHREHRE [Osszkozrl K
- Telek érigke: #ZEROOSZTO! Atlag: #ZEROOSZTO!
[. épiilet, épiiletrész 1 2 3 4 5
épliletrész megnevezése
Gjraeldallitasi koltség: - -
nettd alapterllet:
lifizikai avultsag /kész.fok:
erkdicsi avultsag:
karnyezeti avulisag:
Erték:
1. épiifet, épiiletrész 6 7 8 9 9
lléplletrész megnevezése
flaraclsallitasi koltség: =~
ilhetto alapterilet;
fizikai avulisag / kész. fok:
erkdlcsi avultsag:
kornyezeti avultsag:
[Erték:
Koéltség alapi médszerrel szamitott érték: #ZEROOSZTO!
Lamax Trade Kft. 8.oldal Ebecslés (2022) Dunaalmas, 4904_32 hrsz..xIsx




Ingatlan kérnyezete, infrastrukturaj

LB ingatlankodzvetitd [roda
2890 Tata, Piac tér Tel/Fax; 34/380-490; 20/9441-770
e-mail: Ibingatlan@gmail.com

Az ingatlan telepiilésen
beliili ethelyezkedése,
megkéozelithetbsége:

Az értékelt ingatlan Dunaalmas kézség belterletén a kézponttdl DNy-i irdnyban, a Tata felé vezetd féuttal
parhuzamos Arany Janos ufca végében a volt tizép telep mégoott taldlhatd. Az ingatlan kézmiivekkel nem
rendelkezik, kdzmiivek (villany,viz, csatorna és gaz) az Arany Janos utcaban talalhatoak. Kérnyezetében,
csaladi hazak, Gksz besorolas (tiizép telep) ingatlanok takalhatdak.. A kérnyék rendezett, az ingatian az
Arany Janos utcan és a tlizéptelep mellett [évé névtelen kézlton kbzelithett meg. A teleplilésen csak
tavolsagi buszkdzlekedés van, melynek megalléja 300 m-re, a vasutallomas cca. 1,5 km-re elérhetd.
Szolgaltatdé és kereskedelmi intézmeények a falu kézpontjaban, 1,5 km-en belil elérhetéek. .

Az ingatlan gazdasagi,
piaci kornyezete:

Dunaalmas Komarom-Esztergom megye E-i peremén, a Gerecse E-i nydivanyainal, a 10-es f6tt és az
Esztergom-Almasfiizitd vasutvonal mellett talalhaté.A hagyomany szerint a teleplilés kérnyekén hajdan
nagy almaerddk votlak, innen kapta nevét. Jelenleg 1727 fés kiizség, mely Tatabanyatol 17, Komaromtol
6, Tatatdl 9 , Almasflizitétsl 4 km-re talalhato. Lakosai mezégazdasaghdl, bortermelésbél élnek, illetve a
kaérnyék ipari parkjaiban taldlnak munkalehetéséget. Tata kizelsége miatt egyre tébben vélasztjak
lakéhelyill a csendes, jo fekvés( telepilést.

Megkozelithetéség Utca dtburkolata: |O Szildrd Gtburkolat | @  Fold Gt Tomegkozlekedestdl vald tav.: | 300m
L i Telken beliili [0 G&z |[J villany Epiileten O Gaz (O villany
Kézmiiellatottsag: I e L
kozmil {0 viz |0 Csatorna beliili kbzmd [J viz |[[J Csatorna
Egyéh:
Ovezeti besorolas:  |"Z2" Max. beépithetéség (%) |3% Bévithetdseq:
Teriileti besorolas: I P g (%) l i i g l

Epitési tilalom, korl.: |Zéldteriilet (Z) a kdzparkként szabalyozott kbzteriilet

Telek rovid leirasa
(keritettség, tajolas,
lejtés, alak, ndvényzet,
sth.):

Az értékelt telek szabalytalan négyszog alaku, a névtelen kdzuttal parhuzamos tengelyével EK-DNy-
i tajolasu tertlet. A telek nem keritett, a teriileten felépitmény nem talalhato. Az ingatlan teriilete
egvenetlen feliletl északi és keleti oldalan akacfaval benétt gyepes teriilet. A telek dél-
keletioldalén cca a telekhatarnal egy vizelvezetd arok hizddik, amely az ingatlan feletti lejtds
erdéteriilet csapadékvizelvezetését szolgafja. A terilet a Dunaalmas kzséy érvényes rendezési

Felépitmény jellemzéi: - -

terveben Zdldtertlet ("Z") a kézparkként szabalyozott koztertletként van jelolve.

Epiilet tagolédasa: Osszes épiletszam: [
Alapadatok S rmr—
Epitési médja: ¥ |Epitési év: Atépites éve: ]
Alapozas: Szigetelés:
Alapszerkezet
Fodém: | Tetd, héjalas:
Eplletszer- | Nyilaszarok:
kezetek
Epiilet allapota,
E hibai:
B Fatés: v v [Melegvizellatas: v
QO . . .
- Gépeszet Gépészet allapota,
egyéb:
Felépitmény
leirasa, allapota
Feldjitas /
extrak
Lamax Trade Kit. 7.0ldal  Ebecslés (2022) Dunaalmas, 4904 32 hrsz..xlsx




déretarany: 1:1000 Dunaalmas_jogerds
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2022.01.06 12:38:30 Nyomtatta: Preklerné Lengyel Boglarka Munkatérkép



LB Ingatlankozvetits Iroda
2890 Tata, Piac tér Tel/Fax: 34/380-490; 20/9441-770
e-maikl [bingatlan@gmaii.com

Térképmasolat, kozmitérkép
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LB Ingatlankozvetits Iroda
2890 Tata, Piac tér Tel/Fax: 34/380-490; 20/8441-770
e-mail: Ibingatlan@gmail.com

Rendezési terv részlet- HESZ

7o

Q594

Dunaalmés Kozség Onkormanyzatanak 6/2004. (VI1I. 5.) sz. rendelete szerint:

Zoldtertletek 11§

(1) Zdldteritlet (Z) a kézparkként szabalyozott kizterillet, és az utak melletti 4nalld, de kézfunkciéra alkalmatlan zéld
felilet.

(2) Kbzpark tertltének legalabb 60%-at novényzettel fedetten kell kialakitani.

(3) Kézpark teriiletén az OTEK 27.* szerinti épitmények legfeljebb 3,5 méter homlokzatmagassaggal alakithatok ki a
terlilet 2%-anak mértékaig.

253/1887. (Xil. 20.} Korm. rendelet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrol

Zoldteriilet 27. §*

(1) A zéldtertlet dllandoan novényzettel fedett kizterillet (kozpark, kozkert), amely a telepdlés klimatikus
viszonyainak megorzését, javitdsat, kologiai rendszerének védelmét, a pihenést és testedzést szolgdlja,

(2) A zéldteriletnek kézutrél, kéztérrol kdzvettendl - kerekesszékkel &s gyermekkocsival is - megkdzelithetfinek és
hasznalhaténak kell lennie.

(3) A zoldterlileten elhelyezhetd a terilet rendeltetésszerit hasznalatahoz szilkséges épitmény és vendéglato
rendeltetést tartalmazo éplilet.

(4) A zéldteridlet tetkén épiilet legfeliebb 7,50 m beépitési magassaggal helyezhett el.

(5) Az egyes zdldterilletek legkisebb zoldfelileti aranya, valamint megengedett legnagyobb beépitettségének mériéke
a sajatos hasznalatok szerint a kdvetkezd:

a) kézkert esetében

aa) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,

ab} a legkisebb zoldfelllet: 60%,

b) kozpark esetében

ba) a megengedett legnagyocbb beépitetiség: 3%,

bb) a legkisebb zdldfeliilet: 70%.

*Megallapitotia: 80/2012. (IV. 26.) Korm. rendelet 19. §. Hatalyos: 2013. 1. 1-16l
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LB Ingatlank&zvetits Iroda
2890 Tata, Piac tér Tel/lFax: 34/380-480; 20/9441-770
e-mail: Ibingatlan@gmail.com

Tulajdoni lap
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LB Ingatlankézvetitd lroda
2890 Tata, Piac tér Tel/Fax: 34/380-490; 20/9441-770
e-mail: Ibingatlan@gmail.com

l 4804/32 hrsz ingatlan i 4904/32 hrsz-0 ingatlan |

] 4904/32 hrsz-u tingatlan és kbérnyezete | | 4904/32 hrsz-) ingatlanon atmené 20 KV-os légvezeték
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