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Szam: DA/20- 20 /2022. 7. napirendi pont
ELOTERJESZTES

Dunaalmis Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2022. marcius 9-ei rendes
testiileti tilésére

Targy: Belteriileti és kiilteriileti telepiilésrendezési eszkézk médositisanak meginditisa
Eléterjesztd: Ollé Arpad polgarmester
El6ado: Makay Tibor kirendeltség-vezet6

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Korabbi egyeztetd iilésen mar szoba keriiltek az alabbi teriileteket érint6 telepiilésrendezési
eszk6zOk modositasara iranyuldé kérdések. Minden esetben a testiilet timogatta a szabalyozds
modositasat, de még a modosito eljarist nem inditott meg.

Az épitési szabalyzat teljes korit feltlvizsgalatara benytljtott tamogatasi kérelem elbiralasa
még nem tdrtént meg, az els6é negyedévre varhato. A feliilvizsgalat egy hosszabb eljaras, igy
az alabbi moédositdsokat szitkséges lenne elvégezni ahhoz, hogy a kérelmezdk érdekei
ervényesiiljenek.

Moddositas iranyvonalai:

1. (belteriilet)4314 hrsz-G ingatlant és szomszédos ingatlanait érintené, a 4314 hrszi
ingatlanrél kellene levenni a kozuti (gyaloglt) szabalyozast. Nincs értelme, oka a teriileten
kozut kialakitasanak, nincs elzart teriilet, gyakorlatilag egybekeritett teriilet a szomszédos
ingatlanokkal, legalabb 30 éve a jelenlegi allapot all fen,

2. (belteriilet) az 5499 €s 5533 hrsz-U ingatlanokat érinti, az 5533 ingatlan el6z6 tulajdonosai
eépitettek egy épiiletet, és falkeritést az ingatlanra, de az val6jdban az Snkormanyzat altal
tulajdonolt, jelenleg véderdd besorolast 5499 hrsz-re atnyulik, legalabb 100 m2 rel. Az
tulaj megvenné a teriiletet, de ehhez telekalakitis kellene, de azt a szabalyozasi terv nem
engedi, mivel ott Gvezeti hatar talalhato.

3. (beltertilet) a hegyoldali beépitések latvany-érzékenysége miatti szigoritdsokrdl szdlo
bekezdés c) pontjdban elbirt épitménymagassag 4,5 méterrél 6 méterre torténd emelése is
ésszerll valtoztatds lenne, mivel t6bb utcdban az eléirds miatt nem Iétesitheté garazs,
melléképiilet. (pl.: Lilla utca)

4. (kiiltertilet) 0635/12 Gip teriilet, ahol az el6-oldal-hatsé kert leszabalyozasit kémé a
tulajdonos csdkkenteni 5-5 méterrdl a minimumra, az OTEK el6irdsainak betartasaval.
Javaslott az épitési helyet a telek teljes teriiletére kiterjeszteni.

5. (ktilteriilet) 0546/7 hrsz, véderd6rdl korlatozott mezbgazdasagi teriiletre térténd maodositas.



A moadositasok 1. és 2. pontja 0j beépitésre szant teriiletet general, igy szlikséges zold, vagy
véderdd kijelolése mas teriileten. Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIL. tv. eléirdsai alapjan 0j beépitésre szént teriilet kijelolésével egyidejlileg a
tertiletndvekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésti, legalabb 50%-aban az
Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évo zéldteriiletet, - gazdasagi vagy
kiilonleges teriilet kijeldlése esetén zoldteriiletet vagy véderddt - kell kijeldlni. Ha a
zoldtertilet vagy véderdd kijelolése az 0j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott
teriileten nem valdsithatd meg, akkor a zdldteriiletet vagy a véderdo teriiletét a telepiilés arra
alkalmas mas tertiletén kell kijel6lni.

Az eljaras sordn sziikséges lesz ilyen teriiletet kijellni, célszer(i lesz dnkormanyzati, funkcid
nélkiili teriiletben gondolkodni.

A modosito eljarasokat két hatarozattal tudjuk inditani, az egyik a kiilteriileti szabéalyozast
modositana, a masik a belteriiletit.

A moédositasok koltségeit a kérelmezok viselik
A modositas mas teriilet eloirasait nem modositja.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy fejtse ki allaspontjat a napirenddel kapcsolatban,
¢és tegyen javaslatot a hatarozati javaslat elfogadasara, vagy modositasara.

Dunaalmas, 2022. marcius 3.

g

Ollé Arpi Makay Tib
polgarmester kirendeltség-vezeto

Hatarozati javaslatok

A)

Dunaalmas Kozség Képviselo-testiilete ..... /2022. (II1...) hatdrozata a belteriileti
telepiilésrendezési eszkozok médositasarol

Dunaalmas Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

1) Meginditja a belteriiletet érintd telepiilésrendezési eszkdzok modositasara iranyulod
eljarast.

2) Modositani kivanja a 4314 hrsz-u ingatlant érintd Gvezeti besorolast kozutrdl lako
ovezetre, az 5499 hrsz-0 ingatlan 5533 hrsz-szel szomszédos részének Ovezeti
besorolasat véderddrol lako teriiletre és a 6/2004. (VIII.5.) 6nkormanyzati rendelet 7. §
(8) bekezdésének c¢) pontjaban eldirt épitménymagassagot 4,5 méterrdl 6 méterre.

3) A szabalyozas modositasa folyamatdban az Onkorméanyzat a telepiilésfejlesztéssel és
teleptilésrendezéssel, a telepiilési arculati kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel
Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 5/2018. (IV.27.) énkorményzati
rendelet szabalyainak figyelembevételével folytatja le a partneri egyeztetést.



4) Gondoskodom az érintett ingatlanok tulajdonosaval, mint Koltségviselokkel €s Laszld
Tibor tervezével a modositasra vonatkozd tervezési szerzddés megkotésérdl és a
modositassal 6sszefiiggd egyeztetési eljaras lebonyolitasarol.

Hataridd: szerz6dés megkotésére: 2022, marcius 31, a tervek elkésziiltére: 2023, januar 31.
Felelos: Ollé Arpéad polgarmester

B)

Dunaalmas Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiilete ..../2022 (IIL2.) hatirozata a
telepiilésrendezési eszkiizok médositasaroil

Dunaalmas Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete

1) Meginditja a kiilteriiletet érint6 teleplilésrendezési eszk6zok modositisdra irdnyuld
eljardst.

2) Moédositani kivanja a kiilteriileti ipari gazdasagi teriileteken az el- oldal- és hatsokert
eléirasokat az OTEK szerintire, igy, hogy az épitési hely a telek teljes teriiletére
vonatkozna, illetve az 0546/7 hrsz-0 foldrészlet védelmi rendeltetésti erdotertiletbdl
(Ev) a jelenlegi hasznalat figyelembe vételével korlatozott hasznalatl mezbgazdasagi
teriiletbe (Mko), ami lehet6vé teszi a gyepteriiletek fenntartasat szolgald legeltetéses
allattartas, a lovas sportoldsi, génmeg6rzési, bemutatasi, ismeretterjesztési céla
allattartas épitményei €s lakoépiilet 1étesitését.

3) A teleplilésrendezési eszk$z0k modositasa a kornyezetre karos hatassal nem lesz, ezért
a 2/2005. (I.11.) kormanyrendelet 3.§. szerinti felhatalmazas alapjdn a képviseld-
testillet elozetesen megéllapitja, hogy kiulon koérnyezeti értékelés készitése és
kérnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatidsa nem sziikséges.

4) A szabalyozas modositasa folyamatdban az Onkormdanyzat a telepiilésfejlesztéssel és
telepiilésrendezéssel, a telepiilési arculati kézikdnyvvel és a telepiilésképi rendelettel
Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szold 5/2018. (IV.27.) énkorményzati
rendelet szabélyainak figyelembevételével folytatja le a partneri egyeztetést.

5) A Kepviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a kérelmezokkel, mint
Koltségviselokkel és a Kornyezetterv Kit.-vel, mint tervezével a moédositasra
vonatkozé tervezési szerzOdést megkosse €s a modositdssal Gsszefiiggd egyeztetési
eljarast lebonyolitsa.

Hataridd: szerzbdés megkdtésére: 2022. marcius 31, a tervek elkésziiltére: 2023. januar 31.
Felelds: Ollé Arpad polgarmester



