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ELOTERJESZTES

Dunaalmas Kézség Onkorminyzat Képvisel-testiiletének 2023. februar 1-ei rendes
testiileti iilésére

Targy: Dunaalmas, Almdsi u. Vioroskéalja u. telepiilésrendezési eszkozok médositasarol
sz010 eljaras lezarasardl.

Eléterjeszté:Makay Tibor polgarmester

Eléadé: Makay Tibor polgarmester

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dunaalmads, Almési u. és a Vordskoalja u. teriilet szabalyozasanak modositasarél szolo eljaras
véleményezési szakaszat a képviselo-testiilet 2022, szeptember 28-4n megtartott iilésén
lezérta, a dokumentaci6t a Komérom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Megyei Allami
Foépitészének benynjtottuk zard szakmai véleményezésre.

Foépitész Asszony a zard szakmai véleményét megkiildte résziinkre (el6terjesztés 1.
melléklete), mely alapjan elfogadasra javasolt a modosito rendelkezések, igy a moédositasi
eljaras lezarhato.

A jelenlegi modositds az Almasi at, Vordskbalja Ut teriiletének leszabalyozasat érinti,
valamint a hegyoldali beépitések esetén az épitménymagassdg maximuménak novelését

tartalmazza.

Az elOterjesztés mellékletéiil megkiildém a rendelet-tervezetet és hatdrozati javaslatot,
valamint a térképallomanyt, melyen a valtoztatisok atvezetésre keriiltek.

Az eljérés lezdrasdhoz kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztésben szerepld
hatarozati javaslatot és rendelet-tervezetet sziveskedjenek elfogadni.

Dunaalmas, 2023. januar 26.

akay Tjbor \ | Cseszneki Agnes
polgarmgster. . . . kirendeltség-vezeto



Hatarozati javaslat:

Dunaalmas Kozség Képviselo-testiiletének ..../2023. (IL....) onkormanyzati hatirozata
a 58/2004. (VII1.4.) 6nkormanyzati hatirozattal jovahagyott
telepiilés-szerkezetének modositasarél

Dunaalmis Kozség Képviseli-testiilete a telepiilés szerkezetének médositasiarél hataroz
az alabbiak szerint:

1. A 4314 hrsz-u telken a kozteriileti statusz megsziinik, kozlekedési teriiletrdl
kertvéarosias lakétertiletre médosul.

2. A 4315/1 hrsz-a telek vegyes teriilet besorolas helyett kertvarosias lakoteriilet
besorolést kap.

3. Az 58/2004. (VIIL.4.) onkormdnyzati hatarozat 107/2021. (XII.1.) 6nkorményzati
hatarozattal jovahagyott mellékletét képezd , Telepiilésszerkezeti terv - belteriilet -
20217 felirati tervlap helyébe a jelen hatarozat 1. mellékletét képezd
»1eleplilésszerkezeti terv — beltertilet — 2022 feliratu tervlap 1ép. Jelen hatdrozat
melléklete tovabba ,,A telepiilésszerkezet modositasanak leirdsa”.

Rendelet fervezet:

Dunaalmas Kozség Képviselo-testiiletének
...... /2023, (11....) onkormanyzati rendelete
Dunaalmas Epitési Szabalyzatarél szo1é
6/2004. (VIIL. 5.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Dunaalmas Kozség Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérol szélo
1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazés alapjén,
Magyarorszdg helyi Onkorményzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatirozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepceiordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekr6l szold 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 41. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard allamigazgatasi
szervek (Komérom-Esztergom megyei Korméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Koméarom-
Esztergom megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi
Osztaly, Komarom-Esztergom megyei Kormanyhivatal Agrariigyi és Komyezetvédelmi
Féosztadly Komyezetvédelmi és Termeészetvédelmi Osztaly, Komarom-Esztergom megyei
Kormanyhivatal Fd&ldhivatali Foosztaly Foldhivatali Koordinacidés Osztily, Komarom-
Esztergom megyei Korményhivatal Népegészségiigyi Foosztily, Komdirom-Esztergom
megyel Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési €s Fogyasztovédelmi Foéosztaly
Utiigyi Osztély, Komarom-Esztergom megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosidg, Koméarom-
Esztergom megyei Rend6r-fokapitinysdg Rendészeti Igazgatosag, Budapest Févérosi
Kormanyhivatala Orszdgos Koéziti és Hajozasi Foosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly,
Budapest Févarosi Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészségiigyi Osztaly 1.,
Innovécios és Technoldgiai Minisztérium Légiforgalmi és Repiil6téri Hatésagi Féosztaly,



Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztily, Innovacids és
Technologiai Minisztérium Hajozasi Hatdsdgi Foosztily, Gyoér-Moson-Sopron megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatohelyettesi Szervezet Viziigyi Hatosidg, Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésdg, Pest megyei Korméanyhivatal Féldmivelésiigyi és Erdészeti
Féosztdly Erdofeliigyeleti Osztaly, Pest megyei Korméanyhivatal Kodmyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti Foosztaly Banyafeliigyeleti Osztaly, Honvédelmi
Minisztérium Hatésagi Fdosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly,
Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag, Orszdgos Viziigyi Foigazgatosig, Eszak-dunantuli
Viziigyi Igazgatdsdg), a partnerségi egyeztetés helyi szabalyairél szoldé 5/2018. (IV.27.)
dnkorményzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a kivetkezket rendeli
el:

1. §

Dunaalmaés helyi épitési szabalyzatarol sz6lo 6/2004. (VIIL.5.) 6nkormanyzati rendeletének (a
tovabbiakban Rendelet) 4. § (2) bekezdés kiegésziil az alabbi e) ponttal:

»€) Az (Lke-4) 0/25/4,5/1000 jeld 6vezetben az épitmények elhelyezésének feltételei:
Beépitési mod: oldalhataron allo

Beépitettség: max. 25 %

Epitménymagasség: max. 4,5 m

Beépithetd telek terlilet: min. 1000 m2

Zoldfeltilet: min. 65 %

Epitési hely: elékert 5 m, oldalkert 6 m, hats6 kert 10 m.”

2. §
A Rendelet 7. § (8) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

.»(8) A hegyoldali beépitések latvanyérzékenysége miatt az alabbi szigoritasokat irja eld
az oénkorményzat:

a) térdfal max. 1 m lehet,

b) a bontott tdmeg elérése érdekében egy homlokzati sik max. 50 m2 lehet,

¢) az OTEK épitménymagassiga atlagos épitménymagassiagként értelmezhett, ezen
tulmenden szabalyozzuk az egyes homlokzatok legnagyobb épitménymagassagat is: 4,5
m épitménymagassig esetén ez max. 6,0 m lehet,

d) a tetéterasz nagysdga max. a beépitett alapteriilet 20%-a lehet.”

3. §
A Rendelet mellékletét képez6 ,.Belteriilet Szabalyozasi Terv — 20217 feliratl tervlap helyébe
a jelen rendelet 1. mellékletét képez6 ,,Belteriilet Szabalyozasi Terv — 20227 feliratd tervlap
1ép.

4. §

Ez a rendelet 2023. marcius 1. napjan 1ép hatdlyba.

Makay Tibor dr. Horvith Jézsef
polgirmester jegyzo
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Dunaalmas kdzség telepiilésrendezési eszkézeinek moédositasaval kapesolatos. végsd szakmai
veleményezésre Ssszedllitott tervdokumentdcior kérésére Attekintettem.

A telepiilésrendezési tervek és a helyi épitési szabélyzat véleményezéséhen ar épitett kornyezet
alakitdsdrdl és védelnérdl sz6lé 1997 évi. LXXVIIL térvény (a fovabbiakban: Etv.) 8. §-a, valamint q
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesziési strarégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdz0krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos Jogintézményekrol sz6lo 31472012, (X1 8.}
Kormdnyrendeler (a tovébbiakban: Eljr) 40. § (7) bekezdése alapjan veszek részt. Az 4j

telepiilésrendezési eszkdzokedl az Eljr. 40. § (3) bekezdés szerint az alabbi vEégso szakmai véleményt
adom.

A tervezési munka elézménveis

Dunaalmés Kdzség Onkorméanyzatanak Képviseld-testilete a 42/2022 (II1.30.} szémi hatdrozatéval
kezdeményezte a teleplilésrendezési eszkdz6k thrgyi médositasat, a partnerségi egyeztetes szabdlyait
pedig a Dunaalmis Korzség Onkorményzat Keépviseld-testiletének a telepiilésfejleszidssel &z
telepiilésrendezéssel, a telepiilési arculati kézikdnyvvel és a teleptilésképi rendelettel Ssszefiiggd
parinerségi egyeztetés szabilyairdl szold 5/2018. (IV. 27. ) 6nkorminyzati rendeletében aliapiiotta
meg.

Az Eljr. 37. § (2) és 38. § (2) bekezdései szerint az Onkorményzat tajékoztatta az érintetteket, illetve
kezdemenyezie a véleményezési szakaszt. A véleményezési szakaszt Dunaalmés Kbzség
Onkorményzat Képvisel-testillete a 95/2022, (IX.28.) szamé hatérozatéaval lezarta,

Tervezési feladar:

- A F0§ utcdrol a vasiotallomasra vezetd tervezett, de meg nem valésult 4313 lrsz.-i gyalognit
megsziinteidse

- A Vordskdalja Gton a 6415 hrsz.-4 ingatlant6l a 6403 hrsz.-t ingatlanig az Lke-3 Svezetben a
beépitési mod megvaltoztatdsa szabadonallG helyett oldalhatéron alléra

~ A Dunaalmés Kézség Helyi Epitési Szabalvzatarsl és Szabilyozast Tervérdl széld 6/2004.
(VIL3.) dénkorményzati rendelet 7.§ (8) bekezdés szerinti épitménvmagassag 4,5 m-rdl 6 m-re
emelése.

Jelen szakmai véleményem alapja alapja az LT-PLAN Bt. — (2800 Tatabanya, Tatra u. 1/A, Laszlo
Tibor okl. épitészmémék, TT-1 11-0086) altal elkészitett ~Dunaalmas, Almaési at, V3rssks alja u.
telepiilésrendezési eszkdzok médositdsa™ cimil, 2022, keltezésii tervdokumentacié.

A tervezési munkit a 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelethen meghatdrozott tervezdi jogosultsggal
rendelkez0 tervez végzi.

ZArd szakmai vélemény;

Az Eljr. 40. § (1) bekezdése alapjan a polgdrmester, a véleményezési szakasz lezdrasat kovetden a
teleplilésrendezési eszkdz tervezetét, az eljards sorin beérkezett valamennyl velemény é&s 4
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véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentum egy példénydt, tovabba azok mésolati
példanyét clektronikus adathordozdn megkiildi végsd szakimai véleményezésre az allami foépitészi
hataskdrében eljard fSvérosi és megyei kormanyhivatalnak.

Az Eljr. 40. § (3) bekezdése érielmében zird szakmai vélemény akkor adhatd, ha az (1) bekezdés
szerinti valamennyi dokumentum hidnytalanul megkiiidésre ker@lt.

A véosh szakmai véleménvezésre meckildiit iratanvae tartalma:

- Aldtdmasztd javasiat
o Telepitlésszerkezeti terv

- az dllamigazgatasi szervek részérdl a véleményezési szakaszban beérkezell vélemények;

- az Eljr. 39. § (2) bekezdése szerinti d6ntés, Dunaalmis Onkorményzat Képviseld-testiilete
©5/2022. (IX.28) a telepiilésrendezési eszkdzok mddositésa sordn az dllamigazgatasi szervek
részérdl beérkezett vélemények megismerésérdl és elfogadasardl;

- azEljr. 39, § (3) bekezdeésében elbirt kdzzdtétel megtirtént.

Szakmai véleménvem dsszefoclaldsa:

Dunaalmas kizség telepitiésrendezési eszkizeinek mddositdsaval kapcesolatos zaré véleménvem
egyetfrtd, javasolom annak testiileti jovihagyisat,

Tovabbi teenddk:

Az Eljr. 43. § (1) bekezdése szabélyozza a telepiiiésrendezééi eszkiz elfogaddsi és hatalybaléptetési
szakaszdt, mely alapjan legkordbban, - teljes eljirds esetén - a telepiilésrendezési eszkoz Lzlését
kévetd 15. napon. de lechamarabb az elforadastél szimitott 36. napon 1ép hatilvba,

Telepiilésrendezés] eszkdz kizlése:

Az Eljr. 43. § (2) bekezdése értelmében a polgarmester gondoskodik a telepitlésrendezési eszkdz Etv.
8. § (4) bekezdése szerinti nyilvinossdgard!, tovabbi az elfogadott telepiilésrendezési eszkodzt vagy
modositasat az elfogadast kivetd 15 napon beliil
a) r6vid, kézérthetd Gsszefoglald kiséretében kdzzéteszi
aa) az Snkormanyzati honlapon hirdetményben és
ab) az Gnkorménvzati hivatalban nvomtatasban, és
b) megkildi hitelesitett pdf és a ba) &s bb) alpont szerinti szervnek szerkeszthetd - jogszabalyban
meghatirozottak szerinti nyilvantartdsra alkalmas - digitdlis formatumban az elfogadasarol szold
JegyzOkdnyvvel egyiitt
ba) a Lechner Tudaskdzpont részére,
bb) az allami féépitész hataskdrében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalnak,
be) az eljdrasban részt vevd Ssszes allamigazgatisi szerviek vagy
¢) a megkiildés helyett digitdlis formétumban a jegyzOkényvvel egyiitt mint elektronikus uton
hitelesitett dokumentumot elérhetévé teszi a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti szerveknek.

Az Eljr. 43, § (3) bekezdése alapjan, amennyiben az dllami féépitészi hatdskSrében eljard févérosi és
megyei kormanyhivatal vagy az eljardsban részt vevd allamigazgatisi szerv jogszabdlyi itkdzést
észlel, haladéktalanul kezdeményezi a fOviarosi és megvei kormanyhivatalnal - a polgarmester
egyidejlt tdj¢koztatasa mellett - a telepiilésrendezési déntés jogszeriiségével kapesolatos térvényességi
feligyeleti eljarss lefolytatdsat.

4 foepitészi tevékenységrol sz616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja szerint az allami
foépitészi hataskdrében eljard fovérosi és megyel kormanyhivatal ellatja az Eljr.-ben meghatarozott
szakmai feladatokat.

Az eclfogadott telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabdlyzatot és szabadlyozdsi tervet -
digitalis adathordezon, *.pdf formdtumban és papiralapen is kérem megkiildeni részemre.

Felhivom tovabbd a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdcids és Informécids Kdzpontrdi,
valamint az Orszdgos Epitéstigyi Nvilvdntartdasrdl szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés g) pontja alapjan a telepillésrendezési eszkdzdket, a rendeletet vagy hatdrozatot és terv-
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mellékletet az Snkorményzat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyzd kiteles a (2) bekezdés szerint a
Dokumentécios Kozpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.
A vegsd szakmai véleményezési szakaszban a nvilatkozatomat az Eljr. 40.§ (2) bekezdés a) pontja
alapjén adtam ki.

A kiadményozéasi jog Komdrom-Esztergom Megyei Korményhivatal Kormanymegbizotjanak a
kiadmanyozds rendjérd] szélé 9/KMB/2020, (IV.01.) szami utasftasdnak a 1. fejezetének 1.8. és IL.
fejezetének 11.2. pontjaiban foglaltakon alapul.

Tatabanya, 2023. januar 16,
Tisztelettel:
Dr. Kancz Csaba féispin nevében és meghizasibol eljaré

Faragéné Godd Maria Allami f66pitész helyett,
Ercz;.{‘ eitesitési jogkbrben eljarva
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