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BEVEZETES

A modositasi feladat Dunaalmas Kkiilterilet 0546/7 hrsz-U, a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzokben
erdéteriiletbe sorolt telek terlletére terjed ki, ahol 6si magyar életformat bemutato latogatdhely kialakitasat tervezi
a tulajdonos, a természetkdzeli kdrilmények kozotti lakhely kialakithatdsagaval.

A fenti kérelem tamogatasarol Dunaalmas Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 114/2021. (XI1.1.) szamu
hatarozataval dontott, majd a telepllésrendezési eszkozok mdbdositasarol — mas, mar véleményezett
maddositassal egytittesen — a 37/2022. (I11.9.) hatarozat hozta meg. Ebben a hatarozatban médositani kivanja
teleplilésrendezési eszkdzoket a 0546/7 hrsz-u foldrészletre vonatkozoan, gy, hogy a védelmi rendeltetésii
erdéteriletbdl (Ev) a jelenlegi hasznalat figyelembe vételével olyan korlatozott hasznalatu mezégazdasagi
terliletbe (Mko) ker(iljon atsorolasa, ahol a gyepterilletek fenntartasat szolgalé legeltetéses allattartas, a lovas
sportolasi, génmegérzési, bemutatasi, ismeretterjesztési célu allattartas épitményei és lakdépiilet létesithetd.

Mivel Dunaalmés telepulésrendezési eszkdzeinek teljes fellilvizsgalata a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet tartalmi
kdvetelményei szerint még nem tortént meg, igy jelen modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
tartalmi kovetelményei és jelkulcsa alapjan készdlt.

A madositasi dokumentacié partnerségi egyeztetése az Onkormanyzat partnerségi egyeztetés szabalyairol sz
5/2018. (IV.27.) bnkormanyzati rendelet szabalyainak figyelembevételével torténik.

Jelen modositas a telepulestervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Korm. Rendelet szerinti ,Altalanos
eljaras” szabalyai szerint keriil véleményezésre.
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P )

A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése
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l. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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A KULTERULETI SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZATA A KULTERULETI SZERKEZETI
TERV MODOSITASAROL

Dunaalmas Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete
........ 12023. (..............) hatarozata
a kiilteriileti szerkezeti terv modositasarol

Dunaalmas Kozség Onkormanyzat Képviselé-testillete az 58/2007. (VIl.4.) szdm( hatarozattal elfogadott
kilterilleti szerkezeti tervét ezen hatarozat 1. mellékletét képezd "A kiilterlleti szerkezeti terv modositasa
2023/2." tervlap szerint modositja:

A 0546/7 hrsz-U telek terliletét tervezett erdéteriletbdl a jelenlegi legelé hasznositassal dsszhangban olyan
korlatozott funkcioju mezdgazdasagi terlletté sorolia at, ahol a bemutatassal, ismeretterjesztéssel lovas
turizmussal 6sszefiiggd legeltetéses allattartas épitményei tovabba lakd rendeltetést is magaba foglald kdzosségi
éplilet létesithetd.

Felelés: Makay Tibor polgarmester

Hatarido:

Makay Tibor dr. Horvath Jozsef
polgarmester jegyzd
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RENDELET TERVEZET A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASAROL

Dunaalmas Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
............. 12023. (..............) 6nkormanyzati rendelete
Dunaalmas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és

Szabalyozasi Tervérdl sz616 6/2004. (VIII.5.) dnkormanyzati

rendelet médositasarol.

Dunaalmas Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdryezet alakitasarél és védelmérsl sz6l6
1997. évi LXXVIIL. térvény a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazésa alapjan Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15) korményrendelet 66. §-aban biztositott
véleményezési jogkérében eljard allamigazgatasi szervek (Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitész; Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Ordkségvédelmi Osztaly; Komarom-Esztergom Varmegyei Korméanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly; Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Osztaly;
Komarom-Esztergom Varmegyei Korméanyhivatal Népegészségigyi FGosztaly; Koméarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal Utiigyi Osztaly; Komarom-Esztergom Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag; Budapest
Fovarosi Kormanyhivatal Népegészségugyi Foosztaly; Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatdséag;
Innovaciés és Technoldgiai Minisztérium Légikozlekedési Hatoésag;  Gydr-Moson-Sopron Varmegyei
Katasztréfavédelmi Igazgatésag; Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag; Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Erdéfelligyeleti Osztaly, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga; Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly; Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatésag; Orszagos
Viziigyi Féigazgatésag; Eszak-Dunantili Viziigyi Igazgatésag véleményének kikérésével és az énkormanyzat
5/2018. (IV.27.) sz. dnkormanyzati rendeletben megjelélt partnerek bevonasaval a kdvetkezéket rendeli el:

1. § Dunaalmas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolé 6/2004. (VIII5.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban Rendelet) 15 .§ helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

»Korlatozott funkciéju mezégazdasdagi teriilet
15.§

(1) korlatozott funkcioju mezGgazdasagi terilet a vizfolydsok mentén lévd vizmin6ségvédelmi,
tajképvédelmi szempontbol érzékeny és a természeti teriileteken 1évé mezbgazdasagi tertilet.

(2) A korlatozott funkcioju mezégazdasagi teriilet Mko Gvezetében épiilet nem létesitheté.

(3) Az Mko1 Gvezetben a bemutatassal, az ismeretterjesztéssel, lovas sportolassal dsszefiiggd legeltetéses
allattartds gazdasagi épitményei, tovabba laké rendeltetést is magaba foglalo kb6zbsségi éplilet
létesithett.

(4) Az Mko1 bvezetben az épitmények kialakitésanak feltételei:

a) A beépithett telek teriilete legalabb 5,0 ha;

b) A beépitési mdd: szabadon allo;

c) A beépitettség mértéke legfeljebb 3 %;

d) Az épliletmagassag legfeljebb 4,5 m;

e) Epiiletek csak zért szennyviztarolé telepitésével helyezhetok el,

f)  Allattarto épitmények a hidrogeolégiai B védéteriileten kiviil helyezhetok el.
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(5) Az Mko és Mko1 jelii vezetekben telek (foldrészlet) csak akkor oszthatd meg, ha az Uj telkek teriilete
legalabb 5,0 ha.

2.§. (1) A Rendelet 2. melléklete helyébe a jelen rendelet 1. melléklete Iép.

(Az 1. melléklet tartalmazza az egységes Kilterlletszabalyozasi tervet, valamint az azota jovahagyott
modositasokat és a jelen moddositas részét képezé "A kiilteriilet szabalyozasi terv moédositasa 2023/2."
szabélyozasi tervlapot egybeflizve. A jelen véleményezési dokumentacioban csak ez utobbi szerepel).

3.§. Jelen rendelet 2023....-én 1ép hatélyba.

Makay Tibor dr. Horvath Jozsef
polgarmester jegyz6
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II. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. A KULTERULETI SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK INDOKLASA

Dunaalmas jelenleg hatalyos szerkezeti tervét a belteriiletre és a kiiltertletre killdn-kildn a Képviselé-testilet az
58/2007.(VIIl.4.) szamu hatarozataval fogadta el, melyek mar tdbbszor modositasra kerlltek.

A hatélyos teleplilésszerkezeti terv az érintett, legeld mivelési agu, 0546/7 hrsz-u foldrészletet erdteriletbe
sorolta be a szomszédos terlilettel egylttesen, de ezen a teriileten ez tervezett erdéteriiletnek mindsil. A
terlilettdl nyugtra esé Fizi-hegyen hétvégihdzas Uduléterlleti tombok talalhatok.

A hatalyos Kiiltertileti telepiilésszerkezeti terv kivonata

KORNYEZETTERV KFT 2023 AUGUSZTUS
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A médositas keretében az 0546/7 hrsz-U telek korlatozott funkcidju mezégazdasagi terllet teriiletfelnasznalasi
egységbe kerill atsorolasra, ahol a bemutatassal, ismeretterjesztéssel lovas turizmussal 6sszefliggd legeltetéses
allattartas épitményei tovabba lako rendeltetést is magaba foglalo kdzosségi éplilet |étesithetd.

A Kiilterilleti szerkezeti terv médositas feltlinteti az 6koldgiai folyoso terlletét, mely érinti a terilletet tovabba a
szintén a tertletet érintd hidrogeol6giai B véddidom hatérat és a védétertlet hatarat.

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a teriiletet helyi természetvédelmi terliletként javasolta kialakitani, de a
védetté nyilvanitas nem tortént meg.

2. AHELYIEPITESI SZABALYZAT ES A KULTERULETI SZABALYOZASI TERV MODOSITASANAK
INDOKLASA

A hatalyos helyi épitési szabalyzatot a 6/2004. (VIII.5.) onkormanyzati rendelettel hagyta jova Dunaalmas Kozség
Onkormanyzat KépviselG-testillete. Azota a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) tobb izben modosult. A
szabalyozasi terv a belteriiletre és a kiltertiletre kiilon készilt.

A hatélyos kKiiltertileti szabalyozasi terv kivonata

KORNYEZETTERV KFT 2023 AUGUSZTUS 14
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A moédositassal
érintett telek

A hatélyos belteriileti szabalyozasi terv kivonata
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A 0546/7 hrsz-u telek jelenleg Ev Gvezetbe tartozik, mely korlatozott funkciéju mez6gazdasagi tertilet Mko1
dvezetébe kerlil besorolasra. A hatalyos HESZ 15.§ -a jelenleg csak olyan Mko jelii 6vezetet tartalmaz, ahol
épulet nem létesithetd.

A tulajdonos 6si magyar életformat bemutatd latogatdhely kialakitasat tervezi, ahol tervei szerint torténelmi,
kulturalis és gasztronémiai szempontu bemutatast tenne lehetévé, hagyomanydrzd lovasijaszat bemutatasa,
éshonos legeltetéses allatbemutatas (lovak, juhok, baromfiak), illetve dvodasok és iskolasok szamaéra
magyarsaggal kapcsolatos torténelmi 6rak és taborok szervezésével is foglalkoznanak. Ehhez lenne szikséges
gazdasagi épiilet és olyan kozosségi épiilet elhelyezésére, ahol a tulajdonos szamlara lakas is kialakithato.

A HESZ korlatozott funkciéju teriiletére vonatkozé elgirasai az alabbiak szerint kibdviilnének (pirossal jeldljiik az
Uj eléirasokat).

»Korlatozott funkciéju mezégazdasagi teriilet
15.§

(1) Korlatozott funkcidji mez6gazdasagi teriilet a vizfolyasok mentén Iévé vizmindségvédelmi,
tajképvédelmi szempontbol érzékeny és a természeti teriileteken lévé mezbgazdasagi tertilet.

(2) A korlatozott funkcidji mezb6gazdasagi tertilet Mko 6vezetében éplilet nem létesithetd.

(3) Az Mko1 Gvezetben a bemutatassal, az ismeretterjesztéssel, lovas sportolassal 6sszefliggl legeltetéses
allattartas gazdasagi épitményei, tovabba lakd rendeltetést is magaba foglald kbzbsségi éplilet
létesithetd.

(4) Az Mko1 bvezetben az épitmények kialakitasanak feltételei:

a) A beépithet6 telek tertilete legalabb 5,0 ha;

b) A beépitési mod: szabadon allo;

c) A beépitettség mértéke legfeliebb 3 %;

d) Az épliletmagassag legfeljebb 4,5 m;

e) Epiiletek csak zart szennyviztérol telepitésével helyezhetdk el,

f)  Allattarto épitmények a hidrogeolégiai B védéteriileten kiviil helyezhetok el.

(5) Az Mko és Mko1 jelli vezetekben telek (foldrészlet) csak akkor oszthatd meg, ha az Uj telkek teriilete
legalabb 5,0 ha.

A Kilterlileti Szabalyozasi terv a mddositasokkal egységes szerkezetbe legutdbb 2012-ben kerdilt
egységesitésre. Az azdta készillt modositasok az alaptérkép kildnbdzése okan kilon terviapként kerlltek
jévahagyasra.

A szabalyozasi terv médositas is feltlinteti az dkologiai folyoso terlletét, mely érinti a terliletet tovabba a szintén a
terliletet érinté hidrogeoldgiai B védbidom hatarat és a védéterilet hatarat.

A ,varhatd kdrnyezeti hatasok jelent6ségének eldontése” el6zetes eljarasaban tdbb véleményez6 a kornyezeti
értékelés elkészitését kérte, ezért az Alatamasztd munkarészként Komyezeti értékelés is készilt (Készitette
Bruckner Attila 2023 julius). Az abban foglalt éléhelytérkép figyelembevételével, a szabalyozasi terven
lehatarolasra kertilt a ,zoldfellletként, épiiletmentesen megtartando tertilet’, mely a telek nagyobb részét lefedi
és igy a déli részén 1évd kitisztitott legeld részen lehet a sziikséges épitményeket elhelyezni, legfeljebb 3 %-o0s
beépitéssel. A nyugatra szomszédos orszadgosan védett természeti terilettl 20 m széles beerdésddott terilet
védelmi savként is funkciondl.

Az épliletek a vizbazis ,B" védédterlilete miatt is csak zart szennyviztarol6 tartaly telepitésével létesitheték, az
allattart6 épitmények a védétertleten kivil helyezhetok el.
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A tertilet épliletelhelyezésre alkalmas teriiletrésze

A teriilet épiiletelhelyezésre alkalmas terdiletrésze légifotdn
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3. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG ERTEKELESE

A telepllésszerkezeti tervet vagy annak modositasat a hatélyos teriletrendezési tervekkel 6sszhangban kell
elkésziteni. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (MATIT) Masodik része (Il. Fejezete) tartalmazza az Orszagos Teriiletrendezési Tervre vonatkoz6
eléirdsokat.

A megye teriletrendezési tervét a Komarom-Esztergom Megyei Kozgyilés a 6/2020 .(VI.25.) szédmu
onkormanyzati rendelettel fogadta el. Vizsgalni kell a modositas 6sszhangjat az () OTrT-vel és a megye
terlletrendezési tervével egyarant.

Az Orszag szerkezeti terve

Az Orszag Szerkezeti Terve Dunaalmas kozigazgatasi teriletét a telepilési térségen tul mezOgazdasagi és
erdégazdalkodasi térségbe sorolta be. A mddositas terlilete a mezégazdasagi teriletfelnasznalasi térségben
talalhato.

Az Otrt dvezetei Telepiilési érintettség \ .Terulejc
érintettsége

1. Okologiai halozat magteriilete (3.1.) : -

2. Okoldgiai halézat 8kolgiai folyoséja (3.1.) lgen Igen

3. Okoldgiai halézat pufferteriilete (3.1.) lgen -

4. Kivald termdhelyi adottsagu szantdk ovezete (3.02.) - -

5. J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete* - -

6. Erdék 6vezete (3.03.) Igen -

7. Erdételepitésre javasolt terllet dvezete* Igen -

8. Tajképvedelmi terilet dvezete® lgen lgen

9. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet

dvezete (3.04.) ) )

10. Vizmindség-védelmi terillet dvezete* lgen Igen

11. Nagyvizi meder dvezete* lgen -

12. VTT térozok dvezete* - -

13. Honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete (3.05.) -
(Telepiilési érintettséget jeldl) )
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* az Gvezetek terileti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet allapitja meg.

A teleplést érintd OTrT dvezetek az alabbiak:

Okolbgiai halézat magterilete, pufferteriilete, Gkologiai Téjképvédelmi teriilet
folyoséja
Erd6k évezete Erdbtelepitésre javasolt

)

Nagyvizi meder évezete

Vizmin6ség-védelmi teriilet vezete

A modositas terilete az orszagos okoldgiai halozat dkologiai folyosojaban fekszik, de a ra vonatkozd torvényi

eléirasok a modositast nem korlatozzak.

Komarom-Esztergom Megye Teruletrendezési Terve
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KEMTRT egyedileg meghatérozott megyei 6vezetek (Trtv. 24. §-a alapjan meghatarozott)

Megyei dvezetek Telepiilési érintettség | Teriilet érintettsége

Telepliléshalozat egyedi dvezete (3.11.) - -

Regionalis szerepli térszervezd varos - -

Térségi szerepll térszervezd varos - -

Mikrotérségi kdrpont - -

Térségi egylttmikddések - -

Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi dvezete (3.12.) Igen lgen
Altal-ér menti complex turisztikai térség Igen Igen
Duna mente complex turizmusfejlesztési térség lgen Igen
Naturpark — szelid turizmusfejlesztés egyedi dvezete (3.13) Igen Igen
Gerecse Naturpark lgen Igen

Bakonyalja Natlrpark (tervezett) - -

Vértesi Natlrpark - -

Pilisi Sziklak Natrpark - -

Majorségi taj Ovezete (3.14) - -

Kertes vegyes hasznélatu teriiletek dvezete (3.15) lgen -
Szbl6kataszteri terilettel érintett teleplilések lgen -
Zsugorodo kertes teriletek - -
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete lgen -
Foldtani veszélyforras teriilet dvezete lgen -

Az érintett megyei 6vezetek

)

Vizminbség védelmi teriilet Nagyvizi meder

Asvanyi nyersanyagvagyon Féldtani veszélyforras
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Komplex turizmusfejlesztési térségek Naturpark szelid turizmusfejlesztés
Sz6l6kataszteri tertiletek Dunamenti térség
Natur parkok (4.2)

A médositasokat érinti az Altal-ér menti komplex turisztikai térség és a Duna mente komplex turizmus fejlesztési
térség is, de a tervezett mddositasokat nem korlatozza.

A teleplilés telies terillete a Gerecse Natlrpark része, ez a modositasokat nem korlatozza, sét a szelid
turizmusfejlesztéssel dsszhangban van.

3. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A modositassal érintett terlilet Natura 2000 terilettel, védett természeti teriilettel nem érintett. Natura 2000 ter(let
Dunaalmason csak a Duna és artere, de a mddositast nem érinti. Orszagosan védett természeti teriilet a
Dunaalmasi-kéfejtdk TT, mely a 0546/7 hrsz-U telektdl kdzvetlenil nyugatra teril el. A korlatozott funkciéju
mez@gazdasagi teriiletbe atsorolandé legeld mlvelési agu, 6,44 ha teriletl foldrészleten az elkészlilt Kdrnyezeti
értékelés (Id. melléklet) is kifejti, hogy a hajdani gyeptertilet felnagyasa utan kialakult, erésen cserjésedd és
beerddstild vegetaciok talalhatoak. Ezt és az éléhelyvédelmi térképet figyelembe véve a terlilet nagy részét a
szabalyozasi terv zoldfeliiletként megtartando teriiletként jeldli és csak a déli részen marad olyan legelé terlilet,
ahol a bemutatassal, ismeretterjesztéssel lovas turizmussal 6sszefliggd legeltetéses allattartds épitményei
tovabba lakd rendeltetést is magaba foglald kdzdsségi éplilet elhelyezhetd. A természetvédelmi teriilet védelmét
a terv azzal is biztositja, hogy a természeti terllet hataratol 20 m-es, beerddsilt teriletsav is megtartasra kerl.

Dunaalmas teljes kézigazgatasi teriiletét is lefedi a Gerecse Naturpark. A médositassal érintett terileten a
tervezett védelmi rendeltetésii erdd helyett a bokros legeld megtartasa taj- és természetvédelem szempontjabol
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egyaran sokkal kedvezébb. A tervezett épuletek kialakitasa egyben a kornyezetkiméld okoturizmust szamara is
kedvezd lehet.

Védett ndvényfajok a terilleten el6fordulnak — ezt a Koryezeti értékelés részletezi — ugyanakkor megallapitja,
hogy ezek esetében a tervezett korlatozott funkciojl mezégazdasagi teriilet kialakitasa kedvez6bb, mint a
védelmi rendeltetési erdétertileti besorolas.

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a teriiletet helyi természetvédelmi terliletként javasolta kialakitani, de a
védetté nyilvanitas nem tortént meg.

Az 6koldgiai halézat okologiai folyoséja rafed a terlletre, azonban a ra vonatkozé tdrvényi eléirasok nem
korlatozzak a modositast, a természetkozeli allapot a tervezett tevékenységgel, legeltetéssel javul, igy az
okoldgiai folyoso kijeldlésének kritériumai erésddnek.

Magterilet nem kertlt Dunaalmas tertletén kijel6lésre.

A jelenlegi bokros legel6 megtartasa a biodiverzitas szempontjabdl is sokkal kedvezébb, mint a jelenleg hatalyos
rendezési terv szerinti tervezett erdd létesitése.

A modositassal érintett terliletre rafed az OTrT szerinti tajképvédelmi teriilet. A Kornyezeti értékelés részletesen
foglalkozik a tajképvédelmi szempontokkal, és megallapitotta, hogy a tervezett tevékenység soran varhatoan
épuld tajelemek a védett vagy értékes tajelemek latvanyat nem korlatozzak, nem veszélyeztetik. A szabalyozott
maximalis 4,5 m-es épitménymagassag, a minimalis beépithetéség és a jelentds terlleti zoldfellilet
(természetkozeli éléhely) megtartasa a tajképvédelmi szempontokat nem befolyasolja, sét tajképvédelmi
szempontbdl rendkivul elényosek.

A biologiai aktivitaserték valtozas szamitasat nem kell elvégezni, mivel a modosités soran uj beépitésre szant
terllet kialakitasara nem ker(l sor.

4. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A mddositds a Dunaalmas 0546/7 hrsz-u foldrészletére terjed ki, mely védelmi rendeltetésii erdéterlletbdl
korlatozott funkciéji mez8gazdasagi terliletbe keril atsorolasra, ahol a legelé mivelési agu, 6,44 ha teriileti
foldrészleten a bemutatassal, ismeretterjesztéssel lovas turizmussal 0Osszefiiggé legeltetéses allattartas
épitményei tovabba lako rendeltetést is magaba foglalé kozdsségi épiilet keriilhet elhelyezésre.

A 2023. juliusaban, Bruckner Attila altal készitett Kornyezeti értékelés (Ld. Melléklet) bemutatta, hogy a terv
megvalésitasa nem jar jelentds kornyezeti hatasokkal, valamint bemutatja azokat az intézkedési javaslatokat,
amelyekkel a varhato hatasok még tovabb mérsékelhetdk.

Kornyezetvédelmi szempontbdl kiemelendd, hogy a tervezett modosités a telepllés kornyezetminGségére
kedvezbtlen hatassal nem lesz.

Levegdvédelem
A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIIl. térvény (a tovabbiakban Kvt.) 22.§.(2)
bekezdése szerint ,a levegbt védeni kell minden olyan mesterséges hatastol, amely azt, vagy kdzvetitésével mas
kérnyezeti elemet sugarzo, folyékony, légnemd, szilard anyaggal minéségét veszélyeztetd, vagy egészséget
kérosité modon terheli.”
A levegd védelme szempontjabdl meghatéarozé jogszabalyok:

— 306/2010.(XI1.23.) Korm. rendelet a levegd védelmérdl,

—  4/2002.(X.7.) KWWM rendelet a légszennyezettségi agglomeracidk és zénak kijelolésérél,

— 4/2011.(1.14.) VM rendelet a levegéterhelési szint hatarértékeirél és a helyhez kétott 1égszennyezd

pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl.
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A tervezett legeltetéses allattartas kis volumenével és a tragyakezelésre vonatkozd jogszabalyok betartasaval
elkertilhet6k az allattartasbol és tragyakezelésbél eredd szaghatasok.

A tervezett gazdasagi és lakasfunkciot is magaba foglalé kdzosségi épliletre vonatkozdan egyértelmiien
megallapithatd, hogy a telepllés levegémindségére a modositas hatassal nem lesz.

A téli félév flitési eredeti, illetve a kdzlekedési eredetii levegdszennyezés sem lesz jelents mértéki. A tervezett

bemutatas, ismeretterjesztési tevékenység mikodése soran a kozlekedési eredetii levegdszennyezés elenyészo,
mivel a személygépjarmdi forgalom nem lesz jelentés.

Zajvédelem
A Kvt. 31.§.(1) bekezdése szerint ,a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem kiterjed mindazon mesterségesen
keltett energia-kibocsatasokra, amelyek kellemetlen, zavard, veszélyeztetd vagy karositdo hang-, illetve
rezgésterhelést okoznak.”
A zaj- és rezgés elleni védelem szempontjabdl meghatarozé jogszabalyok:

— 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet a kérnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol,

— 27/2008.(XII.3.) KvWWM - EUM egyittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek

megallapitasarol.

A Kormanyrendelet 9.§ (1) bekezdése szerint a kérnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd létesitményt gy kell
tervezni és megvaldsitani, hogy a védendd teriileten, épliletben és helyiségben a zaj vagy rezgésterhelés feleljen
meg a zaj és rezgésterhelési kovetelményeknek.

A modositasra keriilé terilleten épiilet elhelyezésre alkalmas terilet lakotertilettdl kb. 750 m-re, (idll6terilettdl kb
150-200 m-re taldlhatd. A terlleten zajhatast okoz6 létesitmény elhelyezése nem tervezett, de barmilyen tipusu
berendezések telepitése esetén az iidlbtertiletre vonatkozo zajhatarértékeknek kell teljestinie.

A fold védelme
A Kvt. 14.8.(1) bekezdése szerint ,a fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a
kézetekre és az asvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira.”
A fold védelme szempontjabol meghatarozo jogszabalyok:
— 2007. évi CXXIX. térvény a terméfold védelmérél,
— 2009. évi XXXVII. térvény az erddrél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasral,
— 153/2009.(XI.13.) FVM rendelet az erddrél, az erdé védelmérél és az erdégazdalkodasrél sz6lo 2009.
évi XXXVII. torvény végrehajtasarol,
— 1993. évi XLVIII. térvény a banyéaszatrol,
— 239/2000.(XI.23.) Korm. rendelet a banyatavak hasznositdsaval kapcsolatos jogokrdl és
kotelezettségekrdl,

A modositas soran a legeld mivelési ag megmarad, legfeliebb az épiiletek alatti terllet kerll mivelésbél
kivonasra. Burkolt fellletek minimalisak lehetnek. A terlleten legeltetéses allattartas tervezett, melynek sorén a
legeléhasznalat a telek teljes teriiletén ténylegesen fennmarad, amely a terméfold védelme szempontjabdl
meghatarozo.

A vizek védelme

A Kvt. 18.8.(1) bekezdése szerint ,a vizek védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok készleteire,
minéségére (beleértve a hdmérsékleti viszonyaikat is) és mennyiségére, a felszini vizek medrére és partjara, a
viztartd képzédményekre és azok fed6rétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan — jogszabalyban vagy hatdsagi
hatarozatban — kijel6lt megkulonboztetett védelem alatt allo (védett) teriletekre.”

A vizek védelmével dsszefliggd meghatarozé jogszabalyok:
— 1995, évi LVII. tdrvény a vizgazdalkodasrol,
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— 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél

— 123/1997.(VI1.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalé
vizi-létesitmények védelmérél,

— 220/2004.(V11.21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl,

— 219/2004.(VII.21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérél,

— 221/2004.(VI1.21.) Korm. rendelet a vizgy(ijt6-gazdalkodas egyes szabalyairol,

— 240/2000.(X11.23.) Korm. rendelet a telepulési szennyviztisztitas szempontjabél érzékeny felszini vizek
és vizgylijtéterletiik kijel6lésérdl,

— 27/2004.(XI1.25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé
teleptilések besorolasaradl,

— 28/2004.(XI1.25.) KvWM rendelet a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatérértékekrdl és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl,

— 6/2009.(IV.14.) KWWM-EUM-FVM egydittes rendelet a foldtani kbzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel
szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérdl,

— 147/2010.(IV.29.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalé
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrol,

— 201/2001.(X.25.) Korm. rendelet az ivoviz minségi kovetelményeirdl és az ellenérzés rendjérél,

— 27/2006.(11.7.) Korm. rendelet a vizek mez8gazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni
védelmérdl,

— 59/2008.(IV.29.) FVM rendelet a vizek mezégazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni
védelméhez szlikséges cselekvési program részletes szabalyairdl ...,

— 239/2000.(XI1.23.) Korm. rendelet a banyatavak hasznositasaval kapcsolatos jogokrol és
kotelezettségekrol.

A terilletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6lo 9/2019. (VI. 14.)
MvM rendelet szerint Dunaalmas kozigazgatasi terilletének nagy része, és igy a mddositas terlilete is
vizmingség-védelmi terlilet Gvezetébe tartozik.

A tervezett épiletek kommunalis szennyvizének zart taroldba gylijtésével a felszini és felszin alatti vizek

szennyezése megakadalyozhato.

A modositas a Duna nagyvizi medrének terletén kiviil esik.

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag, Vizlgyi hatdésaga a kornyezeti értékelés
elézetes eljarasban megallapitotta, hogy a tervezett modositas a dunaalmasi vizbazis B védéterlletét érinti
(Dunaalmas-Neszmély vizm(ikut védéterilete) melyet a 35800/3675-5/2016. alt. hatarozat jel6lt ki.

A vizbazis védéovezettel érintett ingatlanok hasznositasa kizarélag a kijel6ld hatarozatban valamint a vizbazisok,
a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgéld vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VII.18.)
Korm rendeletben foglalt elirasok betartasaval lehetséges.

A Korm rendelet 5. melléklete alapjan a ,lakoépllet csatornazas nélkll” egyedi vizsgalat alapjan épithetd, a zart
szennyviztarol6 tartaly telepitését a HESZ modositas eldirja. A legeltetéses allattartas épitményei, karamai, a B
védéteriileten kiviil helyezhetdk el, ezt szintén tartalmazza a HESZ médositas.

Hulladékgazdalkodas
A Kvt.30.8.(1) bekezdése szerint ,a hulladékok kornyezetre gyakorolt hatasai elleni védelem kiterjed mindazon
anyagokra, termékekre — ideértve azok csomagolé- és burkoléanyagait is -, amelyeket tulajdonosa eredeti
rendeltetésének megfeleléen nem tud, vagy nem kivan felhasznalni, illetve, amely azok hasznalata soran
keletkezik.”A hulladékokra — hulladékgazdalkodasra — vonatkoz6 meghatarozé jogszabalyok:

— 2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol,

— 98/2001.(VI.15.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének

feltételeirdl,
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— 20/2006.(IV.5.) KWWM rendelet a hulladéklerakéssal, valamint a hulladéklerakéval kapcsolatos egyes
szabalyokrdl és feltételekrdl,

— 45/2004.(VII.26.) BM-KVWM egylttes rendelet az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes
szabalyairdl,

— 5/2002.(X.29.) KvWM rendelet a teleplilési szilard hulladék kezelésére szolgald egyes létesitmények
kialakitasanak és lizemeltetésének részletes miiszaki szabalyairol,

— 23/2003.(XI1.29.) KvWM rendelet a biohulladék kezelésérél és a komposztalas mliszaki kovetelményeird|,

— 45/2012.(V.8.) VM rendelet a nem emberi fogyasztasra szant allati eredet(i melléktermékekre vonatkozo
allategészségligyi szabalyok megallapitasardl,

— 72/2013.(VII.27.) VM rendelet a hulladékjegyzékrél.

A tervezett tevékenység és a lakéfunkcid kovetkeztében kommunalis hulladék keletkezik, de (zemi
tevékenységbdl szarmazo veszélyes ill. nem veszélyes hulladékok nem keletkeznek.

A keletkez6 almos tragya mezdgazdasagi terilletekre t6rténé kihelyezése is a vonatkozé jogszabalyok szerint
térténhet.

A kommunalis szilard hulladék a telepiilés hulladékszallitasi rendszerén bellil kerllhet elszallitasra a regionalis

szeméttelepre.

Az élévilag védelme
A Kvt. 23.8.(1) bekezdése szerint ,az élévildg védelme — az dkoldgiai rendszer természetes folyamatainak,
aranyainak megtartasa és miikodéképességének biztositasa figyelembevételével — valamennyi élé szervezetre,
azok életkdzosségeire és éléhelyeire terjed ki.”
Az éldvilag védelmével dsszefiiggd meghatarozo jogszabalyok:
— 1996. évi LIII. térvény a természet védelmérdl,
— 275/2004.(X.8.) Korm. rendelet az eurdpai kozdsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetési
terliletekrdl,
— 269/2007.(X.18.) Korm. rendelet a NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartasanak foldhasznalati
szabalyairdl,
— 346/2008.(XI1.30.) Korm. rendelet a fas szaru ndvények védelmérdl.

A tervezett extenziv legeltetéses allattartas miatt a terlleten Utemezett modon a meglévé fasszarl ndvényzet
gyéritése torténik, hagyasfak, cserjék megtartasaval, a terilet mozaikos jellegének megdrzésével, melynek
kévetkeztében a természetkdzei védett fajoknak otthont add gyepteriilet névekszik.

Epitett kornyezet és kulturalis 6rokség védelme
A Kvt 24 §-a szerint ,az épitett kornyezet védelme kiterjed a telepllésekre, az egyedi épitményekre és mliszaki
|étesitményekre”.
Az épitett kdrnyezet védelme szempontjabdl meghatéarozé jogszabalyok:
— 1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél,
— 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél
— 2016 évi LXXIV. térvény a teleplléskép védelmérdl
— 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél,
— 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet a telepuléstervek tartalmarol és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl,

A tervezett telep kornyezetében épitett kdrnyezeti értékek nem talalhatok.
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A terlleten elhelyezésre kerllé éplletek telepilésképi, tajbaillesztésre vonatkoz6 kévetelményeit Dunaalmés
Kbzség Onkormanyzat Képvisel6-testilletének a telepiiléskép védelmérdl sz6lo 2/2019. (11.05.) énkormanyzati
rendeletének 15.§-a tartalmazza, melyek a kovetkezok:
,»15.§ Egyedi épitészeti kbvetelmények a természetvédelmi, tajképvédelmi oltalom alatt allo kiilteriiletekre és gazdasagi
jellegli kiiltertileti beépitésekre:
(1) Az épliletek, eépitmények kdrnyezetének rendezése soran, kizardlag tajba ill6, 6shonos névények telepitheték, e rendelet
3. melléklete szerint.
(2) A mezbgazdasagi utakat, vizfolyasokat kiséré fasorokat, erd6savokat fenn kell tartani, és névényzet szakszerd potlasat el
kell végezni.
(3) A teriileten csak legfeliebb 30 cm magas témdr labazattal rendelkez6, a labazat felett attrt kerités létesithetd.
(4) A teriileten kerités kivételével nem helyezhetl el olyan témegaranyd épitmény, melynek magassaga eléri vagy
meghaladja az épitmény kisebbik szélességének haromszorosat.
(5) A teriileten az épliletek, épitmények homlokzati kialakitasara az alabbi kbvetelmények vonatkoznak:
a) épiilet homlokzatat felUjitani, atalakitani csak a teljes épiilethomlokzatra kiterjed6en és annak eredeti
formavilaganak megfelel6en szabad.
b) égéstermék elvezetésére szolgald, kiilsé szerelt kémény kozitrol lathatd homlokzaton nem létesithet6
(6) A teriileten az épliletek, épitmények anyaghasznalatara az alabbi kévetelmények vonatkoznak:
a) az épliletek és épliletrészek homlokzata a 6.§ h) pontjaban meghatarozott természetes anyagu, vagy a természetes
anyagok megjelenésével azonos, ahhoz kézeli kialakitassal késziilhet;
b) az épliletek szinezésénél csak a 6.§ g) pontjaban meghatarozott természetes szinek alkalmazésa a megengedett.
c) tetbfedés szineként kbzteriletr6l lathatd médon csak a 6.§ g) pontiaban meghatarozott természetes szinek
alkalmazhatok.”

6. KOZLEKEDESI ES KOZMUJAVASLAT
A modositas a kdzlekedési haldzatot nem érinti. A terllet megkozelitése a Tatai trél (Szblésor ut) nyild Jokai
Mér ut folytatasaként a Facanos utcardl lehetséges. De megkdzelithetd a Fiizi hegy fell is.
A terllet a szlkséges kdzmiivekkel ellathatd.
A hirkdzlési hal6zatokra és berendezésekre a modositas hatassal nem lesz.

7. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI JAVASLAT
A modositassal érintett kiilterlileteken és térségében miiemlék, miemléki kornyezet, helyi épitészeti érték nem
talalhato. A modositas tertiletét régészeti lelGhely nem érinti.
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IIl. MELLEKLET

Onkormanyzati hatarozatok

Az elbzetes kornyezeti értékelés véleményei
Kornyezeti értékelés
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KIVONAT

Dunaalmas Kizség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2021. december 1-én megtartott rendes iilésének jegyzdkonyvébol

Dunaalmas Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 114/2021. (XIL.1.) hatirozata
Vermes Balazs kérelmérol.

Dunaalmas Kézség Onkormanyzata Képviselo-testiilete

I. Tamogatja Vermes Baldzs kérelmét, miszerint a tulajdondban 1évé Dunaalmds,
kiilteriilet 0546/7 hrsz-u, jelenleg véderdd besoroldsu ingatlan dvezeti besoroldsdnak
modositasarol sz6l, mely lehetdvé tenné a természet kozeli kdériilmények kozotti
lakhely kialakitdsat, 6si magyar életformat bemutaté ldtogatéhely kialakitasat.

2. Lazar Tibor telepiiléstervezovel torténd egyeztetést kovetden dint az épitési
szabalyzat modositasanak elinditasardl, azzal a kikotéssel, hogy a médositas koltségét
Vermes Baldzs viseli.

3. Felhatalmazza a polgdrmestert Vermes Baldzs tdjékoztatisara, és a sziikséges
megdllapodasok aldirasara.

Felelos: Ollé Arpad polgdrmester
Hatdrido: 2022. januar 15.

k.m.f.
Ollé Arpad sk. dr. Horvath Jozsef sk.
polgarmester jegyzo

A Kkivonat hiteléiil:

Makay Tibor
Kirendeltség vezeto
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