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BEVEZETES

A modositasi feladat jelen tervben két teriiletre terjed ki.

Az 1. modositas a Budapest-Hegyeshalom 1. sz. vasutvonal Almasfizit6-Komarom szakaszat érinté vasuti
vonalfejlesztésével dsszhangban kisebb kisajatitas tervezett, melynek soran a 0688/8 hrsz-U foldrészletet érinti két
kisajatitas Mko es Ma2 Ovezetben. A két eérintett terllet Kok Ovezetbe kerll. A kisajatitasi terv 2021.
szeptemberében kerUlt zaradékolasra. A modositasrol Dunaalmés Kozség Onkormanyzat Képviseld-testllete az
51/2023. (IV.26.) szamu hatarozataval dontott.

A 2. médositas altalanosan a killteriileti ipari gazdasagi teriiletek el6-, oldal és hatsokert méreteit érinti, amelyek
tekintetében az Onkormanyzat a meglévé elGirasok helyett az OTEK el6irasokat szeretné érvényesiteni a
tulajdonosok kérelmét elfogadva. A mddositasrol Dunaalméas Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 37/2022.
(111.9.) szamu hatarozataval dontott.

Mivel Dunaalmas telepiilésrendezési eszkozeinek teljes fellilvizsgalata a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi
kdvetelményei szerint még nem tortént meg, igy jelen madositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi
kbvetelményei és jelkulcsa alapjan készUlt.

Mivel a médositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi kdvetelményei és jelkulcsa alapjan késziilt, igy
a419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdés szerinti tervtartalomrol valé dontés nem sziikséges.

Jelen moédositds a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII.15.) Korm. Rendelet szerinti ,Egyszeriisitett
eljaras” szabalyai szerint keriil véleményezésre.

A modositasi dokumentacié helyi partnerségi egyeztetése az Onkorméanyzat partnerségi egyeztetés szabalyairol
sz016 5/2018. (IV.27.) dnkorményzati rendelet szabalyainak figyelembevételével torténik.

A varhat6 kornyezeti hatas jelentéségének eldéntése targyaban lezajlott egyeztetésen a fenti két mddositassal
(a kikuldott anyagban 2. és 3. modositasként szerepeltek) kapcsolatosan nem kérték a kornyezeti értékelés
elkészitését a kdrnyezet védelméért felelés szervezetek, azonban a kikildétt dokumentumban 1. mddositasként
szereplé 0546/7 hrsz-u terlilet mddositasanal kornyezeti értékelés is késziil, ezért az a tovabbiakban kiilén
eljarassal kerl médositasra.
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Az 1. tervezési terlilet teleplilésen bellili elhelyezkedése
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Az 1. mddositas kisajatitasi voala ortofotén
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I. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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A KULTERULETI SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZATA A KULTERULETI SZERKEZETI
TERV MODOSITASAROL

Dunaalmas Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete
........ 12023. (..............) hatarozata
a kulteruleti szerkezeti terv médositasarol

Dunaalmas Kézség Onkorményzat Képviselé-testiilete az 58/2007. (VI1.4.) szamu hatarozattal elfogadott kiiltertileti
szerkezeti tervét ezen hatarozat 1. mellékletét képez6 "A kiilteriileti szerkezeti terv mddositasa 2023." terviap
szerint modositja:

A 0677 hrsz-u vasuti kozlekedési terlilet déinyugati hatara kismértékben véaltozik, mely miatt a 0688/8 hrsz-U telek
északkeleti terlletébdl 0,32 ha korlatozott funkci6ju mezégazdasagi tertilet és 0,07 ha altalanos mezégazdasagi
terlilet vasuti kozlekedési teriletbe kertil.

Felel6s: Makay Tibor polgarmester

Hatarido:

Makay Tibor dr. Horvath Jozsef
polgarmester jegyz6
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DUNAALMAS
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RENDELET TERVEZET A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASAROL

Dunaalmas Koézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
............. /2023, (..............) Gnkormanyzati rendelete
Dunaalmas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és

Szabalyozasi Tervérdl sz616 6/2004. (VIII.5.) dnkormanyzati

rendelet modositasarol.

Dunaalmas Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az épitett komyezet alakitasarol és védelmérsl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szdl6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld 419/2021. (VII.15) kormanyrendelet 66. §-&ban biztositott
veleményezesi jogkoreben eljaro allamigazgatasi szervek (Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féeépitész, Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly,
Ordkségvédelmi Osztaly; Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi F&osztaly; Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Osztaly;
Komérom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly; Komarom-Esztergom Varmegyei
Kormanyhivatal Utligyi Osztaly; Komarom-Esztergom Varmegyei Katasztréfavédelmi lgazgatosag; Budapest
Févarosi Kormanyhivatal Népegészséglgyi FGosztaly; Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Vasuti Hatosag;
Innovaciés és Technol6giai Minisztérium Légikozlekedési Hatdsag; Gy6r-Moson-Sopron  Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatésdg; Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdésag; Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Erdéfeligyeleti Osztaly, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga; Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Foosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Féosztaly; Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag; Orszagos
Viziigyi Féigazgatésag; Eszak-Dunantuli Viziigyi Igazgatésag véleményének kikérésével és az onkormanyzat
5/2018. (IV.27.) sz. 6nkormanyzati rendeletben megjeldlt partnerek bevonasaval a kvetkezOket rendeli el:

1. § Dunaalmas Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szold 6/2004. (VIII5.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban Rendelet) 8 .§ (3) bekezdés helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

,(3) Ipari gazdasagi teriilet az OTEK 20. §-ban meghatarozott gazdasagi tevékenységek elhelyezésére szolgalé
Egyéb ipari teriilet)

a) A Gip SZ/50/9,0/1000 jeli épitési vezet beépitési paraméterei:

aa) Kialakithato telekfeliilet: min. 1000 m?

ab) Beépitési mod: szabadon allé

ac) Beépitettség: max. 50%

ad) Epitménymagassag: épiiletre 9, 0 m, technoldgiai sziikségességbél épitményre meghaladhaté

ae) Zéldfelilet: min. 20% ezen beliil a telekhatar mentén kérben fasor telepitend6

af) Epitési hely: elé-oldal-és-hatsé-kertrmin—5-5-méter OTEK szerint

b) A Gip-2 dvezet teriiletén bioetanol lizem, biogaz (izem, bioetanol-, biogaz-kiserémd, és eqyéb gazdasagi célu
épitmények létesithetdk.
¢) Gip-2 Sz/50/15,0/1 ha jelii épitési Gvezet beépitési paraméterei:

ca) Kialakithato telektertilet: min. 10.000 m2

cb) Beépitési méd: szabadon allo

cc) Beépitettség: max. 50 %

cd) Epitménymagasség: Az épliletek épitménymagasséaga legfeljebb 15,0 m lehet, de az iizemi technolégiaval
Gsszefiigg6, épiiletnek nem mindsiil6 épitményekre magasséagi korlatozas nincs.

ce) Zoldfelilet: min. 25 %, ezen bellil a telekhatar mentén tébbszintes véd6 zéldsév (fasor, cserje, gyep)
telepitends.

cf) Epitési hely: elé--oldai~6s-hatsékert—min—10-10-m- OTEK szerint

cg) A padlészint a mértékado arvizszint (110,68 mBf) felett alakitandé ki.”
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2.§(1) A Rendelet 10. § (1 ) bekezdés helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

J(11) : |
szaba#yezas—nem—szamel—A Ké-k jelu kotottpalyas vasutl terulet a szabalyozas: terven Iehatarolt terulet

3.8. (1) A Rendelet 2. melléklete helyébe a jelen rendelet 1. melléklete 1ép.

(Az 1. melléklet tartalmazza a jelenleg hatalyos Kiilterlletszabalyozasi tervet, valamint az azota jovahagyott
maodositasokat és a jelen modositas részét képezd "A kilterlilet szabalyozasi terv mddositasa 2023." szabalyozasi
tervlapot.. A jelen véleményezési dokumentacioban csak ez utdbbi szerepel).

4.§. Jelen rendelet 2023....-én 1ép hatalyba.

Makay Tibor dr. Horvéath Jozsef
polgarmester jegyzé
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Il. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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1. A KULTERULETI SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK INDOKLASA

Dunaalmas jelenleg hatalyos szerkezeti tervét a belteriiletre és a kilterlletre kiilon-kilon a Képvisel6-testiilet az
58/2007.(VII1.4.) szamU hatarozataval fogadta el, melyek mar tébbszér madositasra kerltek.

A Teleplilésszerkezeti terv mddositasat csak az 1-es mddositas érinti korrekcio jelleggel.

A mddositds célja a Budapest-Hegyeshalom 1. sz. vasutvonal Almésfizitd-Komarom szakaszat érintd vasuti
vonalfejlesztésével dsszhangban a vasuti kdzlekedési terlilet ndvelése az adatszolgaltatasként kapott kisajatitasi
vonalig. Ennek kovetkeztében a 0688/8 hrsz-u telek terlletébdl 0,32 ha korlatozott funkcidju mezégazdasagi
tertilet és 0,07 ha altalanos mez6gazdasagi teriilet vasuti kozlekedési teriiletbe keriil.

Egyéb vonatkozasban a kilterlleti szerkezeti terv nem valtozik.

2. AHELYIEPITESI SZABALYZAT ES A KULTERULETI SZABALYOZASI TERV MODOSITASANAK
INDOKLASA

A hatalyos helyi épitési szabalyzatot a 6/2004. (VIII.5.) énkormanyzati rendelettel hagyta jéva Dunaalmas Kozség
Onkormanyzat Képviselé-testillete. Azéta a Helyi Epitési Szabalyzat tobb izben médosult. A Kiilterilleti
Szabalyozasi terv a modositasokkal egységes szerkezetbe legutdbb 2012-ben kerll egységesitésre.

A Kilterileti szabalyozasi terv csak az 1. mddositas miatt médosul, az érintett terilet a 0688/8 hrsz-u telek teriilete,
melyet a vasuti fejlesztés miatt érinti kisajétitds. Ez a terllet Dunaalmés keleti részén az 1-es és 10-es féutak
keresztezédése kozelében ill. a Fényes-patak keresztezésében érinti a MAV Zrt lizemeltetésében IévS Budapest —
Hegyeshalom 1. sz. vasuvonalat.

A NIF Zrt megbizasabdl A Specidlterv Kft és a Ring Mémoki Iroda Kft altal készilt 2020-ban a ,MAV Sziik
keresztmetszet kivaltasa kapcsan Almasfizité — Komarom vasUti vonalszakasz kivitelezéséhez szikséges
engedélyezési-, tender tervek és tenderdokumentacié elkészitése (Pst:V001.14)” cim{ munka, mely tartalmazta az
érintett szakaszon a kisajatitasi vonalat.

A fejlesztés keretében a vonalszakasz az alépitmény és felépitmény szempontbdl is atépll. Az alépitményi
atépitést talajmechanikai vizsgalatok indokoltak. A felsévezetéki halozat egy része is atépll. Az utatjarok egy része
megsziintetésre kerll, illetve j killén szintli keresztezés épiil az 1-es Ufi Utatjaro kivaltasra. Uj gyalogos-
kerékparos aluljarék is épllnek, illetve a meglévé vasuti miitargyak is felljitasra kertinek. A tervezett 1étesitmények
a tobbségében a MAV ZRt. kezelésében 16v6 teriileteken valosulnak meg, illetve a viztelenités valtozasa miatt
igénybe vett plusz terilteket.

A tervezett fejlesztés hatasara a teljes hosszban 160 km/h palyasebességre emelésével menetidé megtakaritas
jelentkezik.

A konkrét Dunaalmas teriiletére esé kisajatitas azért sziikséges, mert a vasuti palya atépllésével az
Almasfiizité 2. sz. kitérd is atépll, és ezzel a jelenlegi allapottal ellentétben 4 m széles tolatasi padkat kell
kialakitani, melyhez 1:1,5 aranyu rézsi is kialakitasra kerdl.

A megvalésitasra nemsokara kerill kiirasra a tender palyazat az NIF Zrt jogutddja az Epitési és Kozlekedési
Minisztérium ltal.

A 0688/8 hrsz-U telket két helyen is érinti kisajatitas, nem jelentds teriletekkel 6sszesen 3932 m2 a valtozas,
ennyivel n6 a vasUti kdzlekedési terilet. (KOk dvezet). A 0688/8 hrsz-U telek az ingatannyilvantartasban a Fekete-
vizér vizfolyas, a valésagban azonban gyepes terlilet, helyenként erdds teriiletekkel, ezért a Telepilésrendezési
eszkozokben altalanos illetve korlatozott mezégazdasagi terliletbe kerlilt besorolasra.
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Az 1-es modositas miatt a HESZ eldirasainak modositasa nem lenne szlkséges, azonban a HESZ kozlekedési
terliletre vonatkoz6 10.§ (11) bekezdését korrigalni szlikséges, a 2. mondat torlése indokolt, a megfogalmazasa
miatt is. A hatalyos eldiras az alabbi:

J(11) (KO-k) jelzéssel a kitottpélyas vasut teriiletét szabalyoztuk. Telke kialakult, nyomvonal-korrekciéval a
szabalyozas nem szamol.”

A javasolt Uj el6iras: ,A K6-k jelii kbtttpalyas vastti teriilet a szabalyozasi terven lehatarolt teriilet.”

Részlet az Atnézeti helyszinrajzbol (Tenderterv Specidlterv Kft, Ring Mérndki Iroda Kft)
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A kisajatitasi vazrajz részlete

A 2. médositas a kilterileti ipari gazdasagi dvezetek eldirasdnak modositasara vonatkozik. Tulajdonosi kérelem
alapjan az 6nkormanyzat tamogatta, hogy az ipari gazdasagi terilleteken az épitési helyek éltalanosan az OTEK
szerint legyenek meghatarozva.

lpari gazdasagi terlletek Dunaalméson a belterilettdl nyugatra kerlltek kijelolésre a Telepulésrendezési
eszkozokben. A valésagban ezeken még kevés beépités van. A Tatai utrdl nyild6 Naszalyi utca mentén a
belterllethatar mellett kéburkolatokkal foglalkozé nagyobb izemi terilet, mellette sorban az 1-es ut felé elszérva
kisebb terllet( telephelyek talalhaték, majd az 1-es Ut kozelében alakultak ki nagyobb gazdasagi tertiletek.

A szabalyozasi terven ugyanilyen sorrendben a belterileti hatar mellett Gip jel(i épitési dvezet, majd Gm jelli Gzemi
gazdasagi terillet, Gksz1 jelli gazdasagi terilet van kijeldlve, majd egy Ma2 mez8gazdasagi ovezet utan
kdvetkeznek a nagyobb terliletli Gip2 jelli épitési Gvezetek, melybe még egy Gksz2 épitési vezet agyazddott.
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Hatalyos Szabalyozasi terv résilet az ipari gazdasagi teriiletekkel

A jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabélyzat 8.§-a szabalyozza a Gazdasagi teriiletek eldirasait. Ezen belil a (3)
bekezdés hatarozza meg ipari gazdasagi terileten (egyéb ipari terlilet) szabalyozott két épitési dvezet eldirasait,
melyek a kdvetkezok:

,(3) "8 Ipari gazdaséagi teriilet az OTEK 20._§-ban meghatarozott gazdaségi tevékenységek elhelyezésére
szolgalo 6vezet. (Eqyéb ipari teriilet)

A Gip SZ/50/9,0/1000 jeli épitési bvezet beépitési paraméterei:
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Kialakithatd telekfeltilet: min. 1000 m?

Beépitési mod: szabadon all6

Beépitettség: max. 50%

Epitménymagassag: épliletre 9, 0 m, technolégiai sziikségességbél épitményre meghaladhaté

Zoldfeliilet: min. 20% ezen beliil a telekhatar mentén krben fasor telepitendé

Epitési hely: el6, oldal és hétsé kert min. 5-5 méter

A Gip-2 dvezet tertiletén bioetanol lizem, biogaz (izem, bioetanol-, biogaz-kiserémd, és egyéb gazdasagi célt
épitmények létesithetdk.
Gip-2 Sz/50/15,0/1 ha jelli épitési bvezet beépitési paraméterei:

Kialakithato telektertilet: min. 10.000 m2

Beépitési mod: szabadon all6

Beépitettség: max. 50 %

Epitménymagassag: Az épiiletek épitménymagassaga legfeliebb 15,0 m lehet, de az izemi technolégiaval
Osszefiiggo, épliletnek nem minBsiil6 épitményekre magassagi korlatozas nincs.

Zoldfeliilet: min. 25 %, ezen beliil a telekhatar mentén tobbszintes védé z6ldsav (fasor, cserje, gyep) telepitendd.

Epitési hely: el6-, oldal- és hatsokert, min. 10-10 m.

A padloszint a mértékadd arvizszint (110,68 mBf) felett alakitand6 ki.”

A Gip és Gip2 épitési 6vezetek tehat szabadonallé beépitéssel épitheték be, elébbiben 5-5 m, utébbiban 10-10 m a
szabélyozott elé- oldal és hatsdkert. Az épitménymagassag 9,0 m illetve 10 m, igy a médositas inkabb a Gip2
épitési dvezetben jelent jelentdsebb valtozast, hiszen akkor a 2012 augusztus 6-an hatalyos OTEK alapjan 5-5 m-
re csokkennek az épitési hely mutatoi.

A korabbi hatalyt OTEK allapotra a 314/2012. Kormanyrendelet 45.§. (3.) bekezdése hivatkozik: ,

,(3) Ha a teleplilés vonatkozasaban - az (1) és (2) bekezdésben meghatarozottak szerint - az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatalyos szabalyaira epulo teleplilésrendezesi eszkoz hatalyos, a hatosagi eljarasok soran az
OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos teleplilésrendezési kévetelményeit (Il. és Ill. fejezet) és jelmagyarazatat,
valamint az ezekhez kapcsolodo értelmez6 rendelkezéseket kell figyelembe venni.”
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3. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG ERTEKELESE

A telepilésszerkezeti tervet vagy annak moédositasat a hatélyos terlletrendezési tervekkel sszhangban kell
elkésziteni. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (MATIT) Masodik része (Il. Fejezete) tartalmazza az Orszagos Teriiletrendezési Tervre vonatkozo
eléirasokat.

A megye terlletrendezési tervét a Koméarom-Esztergom Megyei Kozgyllés a 6/2020 .(VI1.25.) szé&mu
onkormanyzati rendelettel fogadta el. Vizsgalni kell a modositas 6sszhangjat az uj OTrT-vel és a megye
terliletrendezési tervével egyarant.

Az Orszag szerkezeti terve

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
- Erddgazdalkodas: témeg

Mezigazdassy bhoség

Vegyes Wnetlehas rnadasi 1eneg

Vizgazdalkodas) Mrsdg

ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI
INFRASTRUKTURA. HALOZATOK £S5 EGYEDI EPITMENYEK

Ormzigos peentiodgd Ao bodes: NNAZIIR A5 agyed Apimemyek
— Chporsiorgate Ul
— A
— NOgy sebesséigd vasitvoral
e ee Egeb oraadgos Wz hAzal vasin pdha
B Netaumos korsshotutme epudie

EaNb kereshadelend repiilii
@ &5 hereakadekre nopuiiiim lglesathend repubngr

= HO008 fehasandlied Naonal &5 pokphn nepuiitdens
fejesrels repuitiss

U7 Ornz a0 MerSi panit- Lhezsh O Zat eleme
B Ovizigos phernbeagl vhet)

B Hararkhoy

Az Orszag Szerkezeti Terve Dunaalmés kdzigazgatasi terliletét a teleplilési térségen tul mez8gazdasagi és
erdégazdalkodasi térségbe sorolta be. Az 1-es, vasUti modositas terllete a mezégazdasagi teriletfelhasznalasi
térségben taldlhatdo és Egyéb orszagos tdrzshalézati vasUti palyaként jeldlt., mellette az 1-es féut halad
parhuzamosan.

Az Otrt dvezetei Telepiilési érintettség | Teriilet érintettsége
1. Okoldgiai halézat magteriilete (3.1.) - -

2. Okolégiai halozat 8kologiai folyoséja (3.1.) Igen részben

3. Okoldgiai halozat pufferteriilete (3.1.) lgen mellette halad

4. Kivald termdhelyi adottsagu szantdk dvezete (3.02.) - -

5. J6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete* - -

6. Erdék dvezete (3.03.) Igen -
7. Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete™ Igen -
8. Tajképvédelmi teriilet Gvezete* Igen -
9. Vilagorokségi és vilagorokseégi varomanyos terllet dvezete

(3.04.) ) )
10. Vizmin@ség-védelmi teriilet dvezete* Igen Igen
11. Nagyvizi meder dvezete* lgen Igen

12. VTT tarozdk ovezete* - -

13. Honvédelmi és katonai célu terllet ovezete (3.05.) -

......

* az Gvezetek terileti lehatéarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.
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A telepulést érintd OTrT dvezetek az alabbiak:

-~ o -
sTU O
-
Okolégiai hélozat magteriilete, pufferteriilete, 6kologiai folyoséja Tajképvedelmi tertilet

Nagyvizi meder bvezete VizminBség-védelmi teriilet Gvezete

Az Gkoldgiai haldzat 6kologiai folyoséja keresztezi az 1-es modositas szerinti vasutvonalat, de a kisajatitast nem

korlatozza.
Pufferterilet a vasutvonal keleti oldalan szomszédos teriletekre fed ra. Magtertlet nem kerult Dunaalmas terletén

kijelolésre.

A Vizminéség-védelmi terilet mindkét médositas terlletére rafed, de a vonatkozé elirasok a médositasokat nem
befolyasolja. A Nagyvizi meder Gvezete az ipari gazdasagi terilletet befoglald teleplilési térségre is rafed, de U]
beépitésre szant terlilet a médositds soran nem kertl kijeldlésre. A 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 6.§ (2)
bekezdése alapjan ezen a terlileten csak a vizligyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet épitési tevékenységet
folytatni.
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Komarom-Esztergom Megyei Teruletrendezési Terve
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KEMTRT egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek (Trtv. 24. §-a alapjan meghatarozhato)

Megyei 6vezetek Telepiilési érintettség | Teriilet érintettsége
Telepliléshalozat egyedi dvezete (3.11.) - -
Regionélis szerepii térszervez6 varos - -
Térségi szerepli térszervezd varos - -
Mikrotérségi kdrpont - -
Térségi egylttmlkodések - -
Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi dvezete (3.12.) Igen lgen
Altal-ér menti komplex turisztikai térség Igen Igen
Duna mente komplex turizmusfejlesztési térség Igen lgen
NatUrpark — szelid turizmusfejlesztés egyedi dvezete (3.13) lgen lgen
Gerecse Naturpark lgen Igen
Bakonyalja Naturpark (tervezett) - -
Vértesi Natlrpark - -

Pilisi Sziklak Naturpark - -
Majorsagi taj Ovezete (3.14) - -
Kertes vegyes hasznalatl teriiletek dvezete (3.15) lgen -
Szblbkataszteri terilettel érintett telepllések Igen -
Zsugorodo kertes terlletek - -
Asvényi nyersanyagvagyon dvezete lgen -
Foldtani veszélyforras terilet dvezete lgen -

Az érintett kiemelt térségi dvezetek
8 N
Nes:
Dunaalmés
Dur\aalmas
Okoldgiai halozat Kivalo és jo termohelyi adottsagu szantok
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Tajképvédelmi teriilet

VizminBség védelmi teriilet
—~ - -

Féldtani veszélyforras

Komplex turizmusfejlesztési térségek Naturpark szelid turizmusfejle

- >

Szbl6kataszteri teriiletek Dunamenti térség
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1asfuizitd

Dunaalmas

Nattr parkok (4.2)

A modositasokat érinti az Altal-ér menti komplex turisztikai térség és a Duna mente komplex turizmus fejlesztési
térség is, de a tervezett modositasokat nem korlatozza.
A telepulés teljes terllete a Gerecse Naturpark része, ez a modositasokat nem korlatozza.

3. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A modositassal érintett tertletek Natura 2000 terulettel, védett természeti terilettel nem érintettek. Natura 2000
terlilet Dunaalméason csak a Duna és artere, de a modositast nem érinti. Orszagosan védett teriilet a Dunaalmési-
kéfejtok TT.

Dunaalmas teljes kozigazgatasi teriletét is lefedi a Gerecse NatUrpark, a mddositassal érintett vasuti terilet
kozvetlendl nem érintett, az iparteriletek szabalyozasanak médositasa ugyancsak nincs hatassal a natdrparki
teriletekre.

Védendd természeti értékek a modositassal érintett terileteken nem talalhatdak.

A moédositassal érintett terilletekre tajképvédelmi teriilet nem fed ra.

A BA érték valtozas szamitasat nem kell elvégezni, mivel a moédositas sordn Uj beépitésre szant terilet
kialakitasara nem keril sor.

4. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Az 1-es modositas teriiletét is érintd vasiti beruhazasra (,Sziik keresztmetszet kivaltas elékészitése a MAV
hal6zatan”) Almasflzitd-Komarom koézétti szakaszon a Komérom-Esztergom Megyei Korméanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalya a NIF Zrt részére a KE/041/03795-
32/2021. iktatdszamu hatarozataval a kornyezetvédelmi engedélyt megadta.

Az engedély alapjaul szolgald Kdrnyezeti Hatastanulmanyt a VIBROCOM Kift készitette 2021-ben.

A dunaalmési szakaszon a vasutvonalat érintd kisajatitas torténik egy telekre vonatkozdan, két terlileten. Az északi
kisajatitasi teriletet a vasut jelenleg is igénybe veszi, a keleti sz&Is6 sinpér is ezen a tertileten fekszik.

A kisajatitas azért szlikséges, mert a vasuti palya atépllésével az Almasfizitd 2. sz. kitérd is atépll, és ezzel a
jelenlegi allapottal ellentétben 4 m széles tolatési padkat kell kialakitani, melyhez 1:1,5 aranyu rézsi is kialakitasra
kerll. Miutan a kisajatitassal érintett terliletek nem jelentdsek, ezért a kornyezetvédelmi hatarozat fé megallapitasai
nem relevansak.

Az engedélyben foglaltak alapjdn megallapithatd, hogy az érintett terilet kisajatitisa Dunaalmas
kornyezetminGségére kedvezétlen hatassal nem lesz, az engedélyben meghatarozott elGirasok betartasaval.

A dunaalmasi érintett teriiletre vonatkozéan a hatdrozat f6 megéllapitésai (kiegészitve a Hatéstanulmany
megaéllapitasaival) a kovetkezok:
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Levegétisztasag-védelem
A tevékenységbdl szarmazo6 porkibocsatast a szilkséges intézkedések megtételével a lehetd legkisebb mértékiire
kell csbkkenteni.

Kérmentesitési és foldtani kozegvédelem
A tevékenység nem eredményezhet kedvezétlenebb allapotot mint a felszin alatti viz és a foldtani kézeg ,B”
szennyezettségi hatarértéke.

Kornyezeti zaj és rezgés védelem

Az engedélyezési dokumentaciéban be kell mutatni a kivitelezési munkalatokbdl szarmazé és a szallitasi Gtvonalak
mentén kialakuld zaj- és rezgésterhelés mértékét és a tervezett zaj- és rezgéscsokkentési intézkedéseket. A
forgalomba helyezést kévetd 60 napon belil zaj mérést kell végezni annak igazolasara hogy a zajterhelési
hatérértékek teljesulnek.

Természet és tajvédelem

A természetes vegetaciéo megbrzése érdekében a kdrnyez0 fas szari novényeket lehetéség szerint meg kell 6rizni,
a nyomvonal mentén érintett természetkdzeli gyep terileteken depdnia, felvonulasi terlilet nem alakithato ki. A
kivitelezés soran gondoskodni kell arrdl, hogy sem a felszini sem a felszin alatti vizek ne szennyezddjenek.

Az arnyékolas biztositasa érdekében a lehetdségek szerint a kornyez6 fakat meg kell Grizni.

A munkalatok befejezésével a munkateriilet rendezése, az eredeti allapot helyreallitasa miel6bb torténjen meg, ami
magaban foglalja a novénytelepités is ennek soran kérjlik 6shonos fasszaru nvényfajok alkalmazasat.

A vizek védelme

A létesités lizemeltetés és az esetleges felhagyas soran a felszini és felszin alatti viz karos szennyezédéssel nem
veszélyeztethetok. A kivitelezést ugy kell végezni hogy az érintett vizfolydsok nem szennyezédhetnek, a mederbe
kerulé idegen anyagok azonnali eltavolitdsarol gondoskodni kell

A vizbéazis védbteriilet érintettsége miatt a vizbazis védelmére vonatkozo6 jogszabalyi eléirasoknak meg kell felelni.
A vizsgalt terllet keresztezi a Dunaalmas-Neszmély vm. vizmi becsUlt hidrogeologiai ,B” védoteriletét a
vonalszakasz 885+000 - 890+20 hm szelvénye kdzott.

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet alapjan felszin alatti vizbézisok hidrogeoldgiai ,B” védbteriletén nincs
korlatozva vasUtvonal létesitése, lizemeltetése, azonban kiléndsen nagy figyelmet kell forditani a szennyezések
megelézésére.

Megfelel6 munkafegyelem mellett a felszin alatti viz terhelése elkeriilhetd a beavatkozassal érintett terlleteken
(munkaterilet, felvonulasi terilet, szallitasi utvonalak). A munkalatok ideje alatt a felszin alatti viz szennyezédése a
havéria események kivételével nem valészinlsithetd. Az esetleges havaria eseményekre valo felkésziilés a

karelhéritas altalanos eszkdzallomanyanak készenlétben tartdsaval megoldhato.

A terméfold és a talaj védelme

A tevékenységet Ugy kell elvégezni hogy az az a kornyez6 terméfoldek minéségében kart ne okozzon, illetve ott a
talajvédé gazdalkodas feltételei ne romoljanak.

A kisajatitas terméfoldet nem vesz igénybe, mivel az érintett a 0688/8 hrsz-u telek jelenleg vizfolyasként van
nyilvantartva, a kisajatitds nagy része pedig a vasuti terilettel mar igénybe vett teriletet érint.

Hulladékgazdalkodas

A létesités soran keletkezd veszélyes és nem veszélyes hulladékok kornyezetszennyezést kizar6 modon,
fajtanként elkilonitve torténé gydijtésérél, majd érvényes hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezd kezelének
torténd atadasarol gondoskodni kell.
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Az élévilag védelme

Mivel a tervezett beruhazas mar eddig is aktiv vasuti és kdzuti forgalmat bonyolitd szakaszon, intenziven hasznalt
szantofoldi kdrnyezetben illetve degradalt gyepek kozelében torténik, igy megvaldsulasat kovetéen normal
uzemmenetet feltételezve az élovilagra kifejtett hatas varhatéan minimélis lesz, nem lesz nagyobb, mint ami eddig
jellemzd volt. Azok a fajok, melyek a vasuti vagy kdzuti kozlekedés zavard hatasa miatt eddig nem telepedtek meg,
azok a jovében sem fognak megjelenni, amelyek azonban tudtak alkalmazkodni ehhez a zavarashoz, azok a
fejlesztést kdvetden is jelen fognak lenni.

Epitett kérnyezet és kulturélis 6rokség védelme

Az 1-es modositas kornyezetében épitett kornyezeti értékek nem talélhatok. A 2-es modosités az ipari gazdasagi
terlileteken szabalyozott épitési helyek altalanos maodositasat jelenti, konkrét éplletek miatti valtozasrdl nincs
tudomasunk.

A varhato kérnyezeti hatas jelentéségének eldontése targyaban lezajlott egyeztetésen a két médositassal
(a kikiildott anyagban 2. és 3. moédositasként szerepeltek) kapcsolatosan a kornyezet védelméért felelés
szervezetek nem kérték a kornyezeti értékelés elkészitését.

6. KOZLEKEDESI JAVASLAT
Az 1. mbdositas miatt a f6 kdzlekedési haldézatok nem valtoznak. Az 1. sz. vasutvonalat a vasuti fejlesztés révén
minimalis tertleti korrekcid érinti.
A NIF Zrt megbizasabdl a Specialterv Kft és a Ring Mérndki Iroda Kft készitette el 2020-ban a ,MAV Sziik
keresztmetszet kivaltasa kapcsan Almasfizité — Komarom vasUti vonalszakasz kivitelezéséhez szikséges
engedélyezési-, tender terveket. A terv is tartalmazta és adatszolgaltatasként megadtak az érintett szakaszon a
Kisajatitasi vonalat. Az adatszolgaltatasként kapott Tenderterv részletei az alabbiak:
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Részlet a Helyszinrajzbél (kisajatitas északi része, sargaval kiemelve a kisajatitasi hatar)
(Tenderterv Specialterv Kft, Ring Mémdki Iroda Kft)
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Részlet a Helyszinrajzbdl (kisajatitas déli része)
(Tenderterv Specialterv Kft, Ring Mémdki Iroda Kff)

7. KOzZMU ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A kdzmiihalozat fejlesztését a két mddositas nem érinti. Az 1. mddositassal érintett vasuti nyomvonalat keresztezi

egy kozépfeszilltéségi elektromos szabadvezeték. A hirkdzlési halézatokra és berendezésekre a mddositas
hatassal nem lesz.

8. KULTURALIS OROKSEGVEDELMI JAVASLAT
Az 1. vasuti beruhdzashoz Aimasfiizitd — Komarom vasutvonal felUjitésa cimmel a Varkapitanysag Nonprofit Zrt
készitett El6zetes Régészeti Dokumentaciot, mely Dunaalmas teriletén nem tartalmaz régészeti lel6helyet.

Az északi kisajatitasi teriletet azonban a hatalyos terv szerint érint régészeti lel6hely, mely az adatszolgaltatas
alapjan pontositando.

A leléhely az 58993 nyilvantartasi szamu Amasfiizitd — vasuti hid 2. nevi rémai kori lel6hely, vizmi, hid

(A lelBhelyet azonositotta a Budavari Ingatlanfejleszté és Gzemeltetd Nonprofit Kft 2017-ben az Eurovelo 6
kerékparos Utvonal Dunaalmés — Sitté szakaszok engedélyezési és kiviteli tervéhez késziilt Elézetes Régészeti

Dokumentécioban). Az érintett lelShelyen torténik kisajatitas, azonban itt a meglévd vasUti sinpar halad, egyéb
beavatkozas nem torténik.

A 2-es modositas soran csak a HESZ el8irasai modosulnak.
Orszagosan és helyi védett éplilet a modositasok tagabb kérnyezetében sem talalhatd .
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IIl. MELLEKLET

Onkormanyzati hatarozatok

Hatalyos Telepiilésszerkezeti terv (. modositas)
Hatélyos Szabélyozasi terv (I. mddosités)

Az elézetes kdrnyezeti értékelés véleményei

KORNYEZETTERV KFT 2023 JUNIUS 27



DUNAALMAS KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

KIVONAT

Dunaalmis Kozség Onkorményzat Képviselé-testiiletének
2022. marcius 9-én megtartott rendes iilésének jegyzokonyvébdél

Dunaalmis Kézség Onkormdnyzat Képviselo-testiilete 37/2022. (1I1.9.) hatarozata
a kiilteriileti telepiilésrendezési eszkézok modositasarol

Dunaalmis Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete

1) Meginditja a kiilteriiletet érint6 telepiilésrendezési eszkézok modositisdra irdanyuld

2)

3)

4)

3)

eljarést.

Modositani kivénja a kiilteriileti ipari gazdaségi teriileteken az el6- oldal- és hatsokert
eléirasokat az OTEK szerintire, gy, hogy az épitési hely a telek teljes teriiletére
vonatkozna, illetve az 0546/7 hrsz-u féldrészlet védelmi rendeltetésii erdéteriiletbdl
(Ev) a jelenlegi hasznélat figyelembe vételével korlatozott hasznalatii mezbgazdasagi
teriiletbe (Mko), ami lehetdvé teszi a gyepteriiletek fenntartasat szolgalo legeltetéses
allattartds, a lovas sportolasi, génmegorzési, bemutatasi, ismeretterjesztési céla
allattartas épitményei és lakdépiilet létesitését.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa a kornyezetre karos hatassal nem lesz, ezért
a 2/2005. (I.11.) korményrendelet 3.§. szerinti felhatalmazas alapjan a képviselo-
testiilet el6zetesen megéllapitja, hogy kiilon kornyezeti értékelés készitése és
kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatdsa nem sziikséges.

A szabalyozas modositasa folyamatiban az Onkormanyzat a telepiilésfejlesztéssel és
telepiilésrendezéssel, a telepiilési arculati kézikdnyvvel és a telepiilésképi rendelettel
Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 5/2018. (IV.27.) énkormanyzati
rendelet szabdlyainak figyelembevételével folytatja le a partneri egyeztetést.
Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a kérelmezokkel, Hajos Csabaval és Vermes
Baldzzsal, mint Koltségviselékkel és a Kornyezetterv Kft.-vel, mint tervezovel a
modositisra vonatkozo tervezési szerzédést megkosse és a modositassal osszefiiggd
egyeztetési eljarast lebonyolitsa.

Hataridé: szerz6dés megkdtésére: 2022. marcius 31, a tervek elkésziiltére: 2023. januar 31.
Felel6s: Ollé Arpad polgarmester

k.m.f.

Ollé Arpad sk. dr. Horvath Jézsef sk.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteléiil:

Makay Tibor
kirendeltség vezgto
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KIVONAT

Dunaalmas Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
2023. aprilis 26. napjan megtartott rendes iilésének jegyzokinyvébol

Dunaalmis Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete 51/2023. (IV. 26.) hatdrozata a
telepiilésrendezési eszkozok modositdsarol

Dunaalmis Kiézség Onkorményzat Képvisel6-testiilete

Budapest-Hegyeshalom 1. sz. vastutvonal Almésfiizité-Komarom szakaszat érintd vastti
vonalfejlesztését érintéen:

1) Egyetért azzal, hogy a vasutfejlesztéssel kapcsolatban a 0688/8 hrsz-i f6ldrészletbol a
vasuti teriilet szamara a kisajatitas megtorténjen, igy kezdeményezi a telepiilésrendezési
eszk6zdk modositasat. annak értekében, hogy az érintett teriilet mez6gazdaségi teriiletbol
vasuti kdzlekedési teriilet céljara médosuljon.

2) A telepiilésrendezési eszkdzok maodositasa a kérnyezetre karos hatassal nem lesz, ezért a
2/2005. (I.11.) kormanyrendelet 3.§. szerinti felhatalmazas alapjan a képvisel6-testiilet
elozetesen megallapitja, hogy kiilén kornyezeti értékelés készitése és kérnyezeti vizsgalati
eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

3) A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a kérelmezdvel, mint
Koltségviseldvel és a Kornyezetterv Kft.-vel, mint tervezovel a médositasra vonatkozo

tervezési szerzédést megkosse és a modositassal osszefliggod egyeztetési eljarast lebonyolitsa.

Hataridé: az eljaras meginditasara 2023. majus 15.
Felelés: Makay Tibor polgarmester

k.m. f.

Makay Tibor sk. dr. Horvath Jozsef sk.
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteléiil:
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DUNAALMAS

HATALYOS KULTERULETI SZERKEZETI TERVENEK RESZLETE

M=1:4000

-0695/ —

JELMAGYARAZAT
famad A MOOCSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

I 6z eKeDEs TEROLET - VAS(T

— KQZLEKEDES! TERULET - KGZUT Készilt az 3llam alapadatok felhasznalisaval
[ sodTERiLET >
= A = £ Q4 KORNYEZETTERV
(BSN] ‘MEZOGAZDASAGI TERDLET - KORLATOZOTT FUNKCION) TERVEZD, SZOLGALTATO ES TANACSADO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

D MEZOGAZDASAG! TERULET - ALTALANOS Cirre 123, Budapest, Vams viga 1214, Telefor i 051-340-2352, mosl. 0520-517-23-34 Eme: lezvvmcsashaz hy

= A DUNAALMAS TELEP{LESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA |Tervezt. Lazir T
F==3 veporAvoLsac -

A HATALYOS KULTERULETI SZERKEZETI TERV M= 12000 2023 jinius

KORNYEZETTERV KFT 2023 JUNIUS 30



DUNAALMAS KOZSEG - TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

DUNAALMAS

HATALYOS KULTERULETI SZABALYOZASI TERVENEK RESZLETE
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) DUNAALMAS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA
KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGE SZEMPONTJABOL BEERKEZETT VELEMENYEK.

Allamigazgatasi szervek
Az 1. sz modositasra vonatkozéan az épitett
kérnyezet tekintetében a kérnyezeti vizsgalat

1.a | Komarom-Esztergom Varmegye Kormanyhivatal, lefolytatasat sziikségesnek tartja.

1.b | Kormanymegbizotti Kabinet, Allami F&épitész A 23-as mddositas tekintetében kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartja
sziikségesnek.

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tlelflmteétel az 1. sz. mtokdogltasban ;9,9'3”3”11

, | Komyezetvédelmi Termeészetvédelmi és e.soso,rl a'; felrre yona (.’.ioa,n a k°m’.'eze'

Hulladékgazdalkodasi Féosztaly vizsgalat lefolytatasat szuksegesnek tarfja.
; - A ; i _— , A 2. és 3. mddositast természetvédelmi és
Komnyezetvédelmi és Termeszetveédelmi FGosztaly tajvédelmi szempontbol elfogadhatonak tartia.
3 Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag Nem vélaszolt
Gydr-Moson-Sopron Megyei Katasztréfavédelmi Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat
4 lgazgatosag vizgazdalkodasi és vizvédelmi szempontb6l
(terdleti vizvédelmi hatésag) sziikségesnek tartja.

5 Orszagos Vizligyi lgazgatosag Hatéskér hianyaban nem nyilatkozik.

6 Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatosag A kbrnyezeti vizsgalat tekintetében nem all
modijaban nyilatkozni.

7 r(;r;la:t)érzéEsztergom Megyei Kataszirofavédelmi Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja

gazg g sziikségesnek.
Koméarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Kgrnygzet:’  Vizsgalat Iei,’olytatasat -

8 Népeqeészséaiiavi Féosztal kézegészségiigyi szempontbdol - nem fartja

epegeszsegugy! y sziikségesnek.
S ; L .~ . | Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat —
9 Egmat{g:n I[E\lsgtt?rgom I\_Flelgye! (;(c;rnjany?!\l/atal, Agrarigyi talajvédelmi szempontbdl - nem tartja
Oosztaly, Novény és Talajvedelmi osztaly sziikségesnek.
10 KE)ma'rom-IIEsz"tergolm Varmegye Kormanyhivatal A médositas ellen kifogést nem emel
Foldhivatali FGosztaly
Pest Megyei Kormanyhivatal Féldmivelésiigyi és Az erdészeti hatdsag kérnyezeti vizsgalat
11 RS "y AT
Erdészeti Fosztaly lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga A szakterliletét érintGen a kérnyezeti vizsgélat
Banyafelligyeleti Féosztaly lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
. A PSR Tekintettel arra, hogy a terlleten gyégytényezd
13 Eydapﬁlst Févaros Kormanyhivatala, Nepegészségligyi érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben
ooszlaly ] véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.
Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitéstgyi és
14 | OrOkségvédelmi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Nem vélaszolt.
Feliigyeleti F6osztaly, Orokségvédelmi Osztaly
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