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TERVI ELOZMENYEK

Dunaalmas Kdzség helyi épitési szabalyzatat a 6/2004, (VIIL.5.) dnkormanyzati rendelet
allapitja meg. A belteriileti szabélyozasi terv tdbb modositason esett at. Legutobb 2022-
ben késziilt két telektombre kiterjedé modositas, amit a 4/2023. (I1.7.) dnkormanyzati
rendelettel fogadott el a Képviseld-testiilet.

A HESZ rendelet modositisa 2024-ben is folyamatban van.

Az Onkorméanyzat tulajdonosi kérésre és sajat megfontolasbol a 127/2024. (X1.27.)
hatarozatival kezdeményezte a HESZ modositasat.
A feladat a telepiiiésszerkezetet és a szabalyozasi tervet nem érinti.

A hatérozat szerinti médositds a hegyoldali beépitésekhez kapcsolédé HESZ elbirasok
pontositasat célozza meg, amit egyszeriisitett eljardsban kivan az Onkorményzat
véleményeztetni.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA

Dunaalmas jellegzetessége, hogy teriiletének nagy része hegyoldal, ahol az épitési
telkek terepszintje 10%-nal meredekebb szdgben valtozik. Ez komoly fejtérést okoz az
épitész tervezéknek és a beruhazéd tulajdonosoknak is. Kiiléndsen akkor, ha a
szabalyozas tulzott mértékben szab korlatokat, és azoknak a hely specidlis adottsagat
miatt nem lehet jol megfelelni.

A hegyoldali telepiilésrészeken kétféle teriiletfelhasznélas és hdrom Ovezet fordul eld
jellemzéen.
Kertvarosias lakdtertlet
-4.§(2)ayLke-10/30%/4,5m/600m2
b) Lke-2 0 /30 % /4,5 m/ 800 m2
Hétvégihazas idiild teriilet
-6.8(2)Uh 0,82/20 % /4,5m/ 500 m2

Ezeken a paragrafusokon kiviil szabdlyozast taladlunk még a 7. §-ban is. A hegyoldali
beépitések specidlis szabalyozasat rogziti a 7. § (8) bekezdése.

(8) A hegyoldali beépitések latvanyérzékenysége miatt az alabbi szigoritasokat irja el
az dnkormanyzat:

a) térdfal max. 1 m lehet,

b) a bontott tdmeg elérése érdekében egy homlokzati stk max. 50 m2 lehet,

¢) az OTEK épitménymagassaga atlagos épitménymagassagként értelmezhet, ezen
thimenden szabédlyozzuk az egyes homlokzatok legnagyobb épitménymagassagat 1s: 4,5
m épitménymagassag esctén ez max. 6,0 m lehet,

d) a tetGterasz nagysaga max. a beépitett alapteriilet 20%-a Ichet.

Problémaként meriilt fel, hogy vannak olyan épiiletek, ahol a térdfal jelenleg
meghaladja az 1,0 m-t, és a hatésdg emiatt nem tudja engedélyezni a fel(jitast, bovitést.



Toébb kritika illette a szabalyozds b) és d) pontjat is, hogy azok feleslegesek,
tilszabalyozasnak tekintheték, nem segitik, inkabb gatoljak az igényes tervez6i munkat.
Miutan az Onkorményzat, a megbizott f8épitész is egyetért ezekkel a megal-
lapitdsokkal, az a) pontot médositanank, a b) és d) pontot tér6lni javasoljuk, és a c)
pontot megtartjuk véltozatlanul. Ezek alapjan a javasolt megfogalmazas:

(B) A hegyoldali beépitések latvanyérzékenysége miatt az alabbi szigoritisokat irja elé
az onkormanyzat:

a) a térdfal 0 épitések esetén max. 1,0 m lehet, feldjitds, bovités esetén a kialakult
allapot szerint,

b) az OTEK épitménymagassiga atlagos épitménymagassigként értelmezhetd, ezen
tilmenden szabalyozzuk az egyes homlokzatok legnagyobb épitménymagassagat is: 4,5
m épitménymagassag esetén ez max. 6,0 m lehet.

Megjegyzés:

- A HESZ modositas épitett 6rokségi érdeket nem sért.

- A modositasnak tajrendezési vonzata nincs, amennyiben az épiilet magassagi szaba-
lyozasa megmarad, csak a zavart okozd részlet szabalyozés tiinik el.

- A médositasnak kémyezetvédelmi vonatkozésa nincs.

- A HESZ moédositasa a telepiilés infrastruktira halozatat nem érinti.



A 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés szerinti
FELJEGYZES
Dunaalmis Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete részére
a Telepiilésrendezési eszkizeinek médositisa iigyében

rrrrr

Dunaalmis helyi épitési szabdlyzatira vonatkozdan

DunaalmasKzségHelyi Epitési Szabalyzatat (HF;_SZ) és Szabilyozasi Tervét a 6/2004 (VIIL.5.)sz.
Onk. rendelettel hagyta jovaDunaalmas Xozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete.

A telepiilésen a 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet kovetelményei alapjdn Megalapozo Vizsgélat és
Alatdmaszté munkarész nem késziilt.

Tervezett modositas ismertetése:

Dunaalmas teriiletén az un. hegyoldali bedpitésekre viszonylag szigor eldirdsokat, erds korlatokat
vezette be a helyi épitési szabdlyzat. A helyi épitési szabalyzat hasznélata sordn, az egyes konkrét
épitési tevékenységek, tervezett épiiletek kapcsan az évek alatt sok olyan részletkérdés és probléma
meriilt fel, amelynem volt kezelhet6 ezen szigord elirdsok miatt.

A hegyoldali beépitesekteriilete jobbara Lke tvezetbe soroit teriileteket jelent a teleplilésen.

Az Lketvezetkben a megengedett épitménymagassag: max. 4,5 m, a megengedett beépitettseg:
max. 25% vagy 30%.

A hegyoldali beépitésekre vonatkozo szigoritisokr6IHESzZ 7.§ (8) bekezdése rendelkezik az aldbbiak
szerint:

(8) A hegyoldali beépitések ldtvinyérzékenysége miatt az aldbbi szigoritdsokat frja eld az nkormdnyzat:
a) térdfal max. 1 m lehet,
b) a boniott tdmeg elérése érdekében egy homlokzati sik max. 30 m2 lehet,

¢) az OTEK épitménymagassaga dtlagos épitménymagassdaghként értelmezhetd, ezen fillmenden
szabdlyozzuk az egyes homlokzartok legnagyobb épiiménymagassdgdt is: 4,5 m épltménymagassag esetén
ez max. 6,0 m lehet,

d) a tetbterasz nagysdga max. a beépitett alapteriilet 20%-a lehet.

Fenti a szigort eldirasok olyan mértékben korlitozzak az egyes telek beépitésének lehetdségeit,
hogy aranytalanul megnehezitik és korlatozzék egy-egy élhetd — és épitészeti arculatiban is
megfeleld - lakdéplilet megvalositasat.

Javasolt valtoztatas:

A (8) bekezdés torlése vagy mddositdsa oly médon, hogy az 1 méteres térdfal, valamint az egy
homlokzati sikra és a terasz nagysdgéra vonatkozo eldirdsokmegemelésrekeriilnek.



A véleményezési tervdokumentdcid tartalma a fentieknek megfeleléen:

1 MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI XKOVETELMENYEI ES AZ

ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

A megalapozé vizsgilat elkészitése nem sziikséges, mert ahegyoldali beépitésckrevonatkozd
tervezett hész médositds a hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcid elhatdrozasait és a hatdlyos
telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, ezen rendezési tervi eszkozokben foglaltakkal nem ellentétes.

A megalapozd vizsgalathoz csak az alabbiak elkészitése szitkséges:

A telepiilés telepiilésrendezési tervi eldzményeinek vizsgélata: a hatdlyban 1év0 telepiilésrendezési

eszkdzdk vizsgalata az érintett teriilet vonatkozasaban

1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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III. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

ALATAMASZTO J AVASLAT TARTALMI
: ELEMEI

ELKESZITENDO VAGY ELHAGYHATO—E A
' ‘ TARTALMI ELEM. :

1.A KORNYEZETALAK.ITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI
JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet,
teriiletfelhasznaldsi rendszer

Elhagyhatd, a modositis nem teljes
telepiilésre késziild modositas, a rendezési
terv léptékében a telepiilésszerkezetet
meghatarozd elemek nem véltoznak.

1.1.1.1. Beépitésre szant terliletek

Elhagyhaté, a rendezési tervmodositas
1éptékében irrelevans elem.

1.1.1.2, Beépitésre nem szant teriiletek

Elhagyhatd, a rendezési tervmodositas
Iéptékében irrelevans elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas
gs tagolo elemek

Elhagyhatd, a teleptilés szerkezetét
infrastruktira haldzatat nem érinti

1.1.1.4. Védelmi és korlatozd elemek

Elhagyhatd, a modositas a védelmi €s
korlatozé elemeket nem érinti

1.2. AVALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

Elhagyhato a médositds nem érinti a
telepiilésszerkezeti tervet.

1.2.1. A teleplilésszerkezeti valtozasok

illetve egyéb szerkezeti véltozésok
pontokba szedve, lehatarolva az adott
valtozas bemutatisa)

- a teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti
tervben.
- a javasolt modositas és indoklésa

bemutatisa (az egyes teriiletfelhasznalasi,

Elhagyhaté a modositas gérinti

teleplilésszerkezeti tervet.

nem

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok
tertiletrendezési tervekkel vald
Bsszefiiggéseinek bemutatasa

Elhagyhat6 a m6dositis nem érinti a
telepiilésszerkezeti tervet.




1.2.3. A véltozasok hatéalyos
telepitlésfejlesztési koncepeidval vald
8sszhangjanak bemutatasa (a
telepiilésrendezési javaslatok 8sszhangja
a koncepcidban megfogalmazott
jovoképpel és célokkal)

Elhagyhaté, a modositas l€piékében irrelevans
elem. A telepiilésfejlesztési koncepcioval
Gsszehangban van a modositas.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. T4jhasznalat, tdjszerkezet javaslata

Elhagyhatd, a modositas léptékében irrelevéns
elem

2.1.2, Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhatd, a médositas 1éptékében irrelevans
elem

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Elhagyhaté, a mddositds [éptékében irrelevéans
elem

2.1.4. Biolégiai aktivitasértek véaltozdsa

Elhagyhaté, a modositas 1éptékében irrelevans
elem

2.2 ZC')LDF’ELI’}LETI RENDSZER
FEJLESZTESE

2.2.1. Zsldfelilleti rendszer elemeinek
fejlesztési javaslatai

Elhagyhato, a médositis 1éptékében irrelevans
elem

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakuldsa

Elhagyhato, a mddositds léptékében irrelevans
elem

2.2.3. Zoldfeliiletek 6koldgiai szerepének
erdsitésére vonatkozd javaslatok

Elhagyhato, a médositas léptékében irrelevans
elem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti halozati kapesolatok

Elhagyhaté, 2 modositis 1éptékében irrelevans
elem

3.2. Fébb kozlekedési csomdpontok

Elhagyhatd, a modosités léptékeben irrelevans
elem

3.3. Bels6 Gthdlézat
(keresztmetszeti szelvények, kdztertileti
parkolas)

Elhagyhato, a médositas 1éptékében irrelevans
elem

3.4, Kozisségi kozlekedés
(kozati és kotottpalyas tomegkozlekedés)

Elhagyhato, a modositas [éptékében irrelevans
elem

3.5. Kerékpdros kozlekedés

Elhagyhat6, a modositas léptékében irrelevans
glem

3.6, F6bb gyalogos kézlekedés

Elhagyhat6, a modositas [éptékében irrelevans
elem

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolds

Elhagyhat6, a modositas [éptékében irrelevans
elem

4, KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikzmivek

Elhagyhatd, a modositas [éptékében irrelevans
elem

4.2. Energiaellatas

Elhagyhatd, a mddositas léptékében irrelevans
elem

4.3. Hirkozlés

Elhagyhato, a modositas léptékében irrelevans
elem

4.4, Meghjulod energiaforrasok alkalmazasa,
kérnyezettudatos energiagazdalkodas,
egyedi kfzmilipotlok

Elhagyhat6, a modositas léptékében irrelevans
elem

5. KORNYEZETI HATASOK ES
FELTETELEX

Elhagyhatd, a médositas Iéptékében irrelevans
elem




6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA

Elhagyhatd, a modositas 1éptékében irrelevans
elem

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Elkészitendd

8. BEEPITESI TERV

Elhagyhat6, modositas léptékében irelevans
elem

9. KORNYEZETI ERTEKELES

Elhagyhat6, modositas 1éptékében irrelevans
elem

Dunaalmas, 2024. november 22.
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Gyarfas Henriett s.k.
tnkormanyzati féépitész




