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BEVEZETÉS 
 
A módosítási feladat Dunaalmás külterület 0621/5 hrsz-ú, a hatályos településrendezési eszközökben korlátozott funkciójú 
mezQgazdasági területbe sorolt telek területére terjed ki. A telken a tulajdonos lovakat tart, lovaskarám mqködik, kisebb 
istállókal. A terület az Által-ér északnyugati oldalán, Mko övezetben fekszik, ahol a HÉSZ alapján építeni nem lehet, ráfed 
az ökológiai hálózat ökológiai folyosója is. A tulajdonos olyan Mko építési övezetbe kéri a telkét  átsorolni, mely a 2023-ban 
történt módosításkor lépett hatályba. A módosítás szerinti Mko2 övezetben a bemutatással, az ismeretterjesztéssel, lovas 
sportolással összefüggQ legeltetéses állattartás gazdasági építményei helyezhetQk el, továbbá egy olyan gazdasági épület, 
amelyben egy lakó rendeltetés is kialakítható. 
A fenti kérelem támogatásáról Dunaalmás Község Önkormányzat KépviselQ-testülete a 20/2024. (II.28.) számú 
határozatával döntött. 
 
Mivel Dunaalmás településrendezési eszközeinek teljes felülvizsgálata a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet tartalmi 
követelményei szerint még nem történt meg, így jelen módosítás az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos tartalmi 
követelményei és jelkulcsa alapján készült. 
 
A módosítási dokumentáció partnerségi egyeztetése az Önkormányzat partnerségi egyeztetés szabályairól szóló 5/2018. 
(IV.27.) önkormányzati rendelet szabályainak figyelembevételével történt. 
 
Jelen módosítás a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjérQl, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekrQl szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. Rendelet szerinti >Egyszerqsített eljárás= 
szabályai szerint került véleményezésre. 
 

 
A módosítással érintett terület elhelyezkedése a településen 

(Forrás: © OpenStreetMap közremqködQk + E-TÉR adatszolgáltatás) 
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A terület légifotón (E-közmq) 
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I. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

 
RENDELET TERVEZET A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSÁRÓL 

 
 

Dunaalmás Község Önkormányzat KépviselQ-testületének &/2024. 
(&.) önkormányzati rendelete Dunaalmás Község Helyi Építési 
Szabályzatáról  és Szabályozási TervérQl szóló 6/2004. (VIII.5.) 

önkormányzati rendelet módosításáról. 
 
Dunaalmás Község Önkormányzatának KépviselQ-testülete az épített környezet alakításáról és védelmérQl szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény a 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazása alapján Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjérQl, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekrQl szóló 
419/2021. (VII.15) kormányrendelet 66. §-ában biztosított véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek 
(Komárom-Esztergom Vármegyei Kormányhivatal Állami FQépítész; Komárom-Esztergom Vármegyei Kormányhivatal 
Építésügyi és Örökségvédelmi FQosztály, Örökségvédelmi Osztály; Komárom-Esztergom Vármegyei Kormányhivatal 
Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási FQosztály; Komárom-Esztergom Vármegyei Kormányhivatal 
Földhivatali Osztály; Komárom-Esztergom Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi FQosztály; Komárom-Esztergom 
Vármegyei Kormányhivatal Útügyi Osztály; Komárom-Esztergom Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság; Budapest 
FQvárosi Kormányhivatal Népegészségügyi FQosztály; Innovációs és Technológiai Minisztérium Vasúti Hatóság;  Innovációs 
és Technológiai Minisztérium Légiközlekedési Hatóság;  GyQr-Moson-Sopron Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság; 
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság; Pest Vármegyei Kormányhivatal ErdQfelügyeleti Osztály, Szabályozott 
Tevékenységek Felügyeleti Hatósága; Honvédelmi Minisztérium Hatósági FQosztály; Honvédelmi Minisztérium Állami 
Légügyi FQosztály; Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság; Országos Vízügyi FQigazgatóság; Észak-Dunántúli Vízügyi 
Igazgatóság véleményének kikérésével és az önkormányzat 5/2018. (IV.27.) sz. önkormányzati rendeletben megjelölt 
partnerek bevonásával a következQket rendeli el: 
 
 
1. § Dunaalmás Község Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási TervérQl szóló 6/2004. (VIII.5.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban Rendelet) 15 .§ helyébe a következQ rendelkezés lép: 
 

>Korlátozott funkciójú mezQgazdasági terület  

15.§ 

 
(1) Korlátozott funkciójú mezQgazdasági terület a vízfolyások mentén lévQ vízminQségvédelmi, tájképvédelmi 

szempontból érzékeny és a természeti területeken lévQ mezQgazdasági terület. 
(2) A korlátozott funkciójú mezQgazdasági terület Mko övezetében épület nem létesíthetQ.  
(3) Az Mko1 és Mko2 övezetben a bemutatással, az ismeretterjesztéssel, lovas sportolással összefüggQ legeltetéses 

állattartás gazdasági építményei helyezhetQk el, továbbá egy olyan gazdasági épület, amelyben egy lakó 
rendeltetés is kialakítható.  

(4) Az Mko1 és Mko2 jelq övezetben az építmények kialakításának feltételei: 
a) A beépíthetQ telek területe legalább 5,0 ha;  
b) A beépítési mód: szabadon álló;  
c) A beépítettség mértéke legfeljebb 3 %,  de egy épület alapterülete nem lehet több 300 m2-nél.  
d) Az épületmagasság legfeljebb 4,5 m;  
e) Épületek csak zárt szennyvíztároló telepítésével helyezhetQk el. 

(5) Az Mko1 övezetre vonatkozó további elQírások:  
a) Állattartó építmények a hidrogeológiai B védQterületen kívül helyezhetQk el.  
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b) Építményt és burkolt felületet csak a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatósággal egyeztetett helyen lehet 
létesíteni.  

 
(6) Az Mko2 övezetre vonatkozó további elQírások: 

a) Az övezet területén az Által-ér partjától számított 50 m-es védQtávolságon belül építmény nem létesíthetQ. 
b) Az övezetben csak almos trágyás technológiájú állattartó épület létesíthetQ.   

(7) Az Mko, Mko1 és Mko2  jelq övezetekben a legkisebb kialakítható új telek területe 5,0 ha. 
 
 
2.§. (1) A Rendelet 2. melléklete helyébe a jelen rendelet 1. melléklete lép. 
 
3.§. Jelen rendelet 2024....-én lép hatályba. 
 
 
 

 
 
 
 
  Makay Tibor         dr. Horváth József 
  polgármester                  jegyzQ  
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II. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
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1. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV  
 
Dunaalmás jelenleg hatályos szerkezeti tervét a belterületre és a külterületre külön-külön a KépviselQ-testület az 
58/2007.(VIII.4.) számú határozatával fogadta el, melyek már többször módosításra kerültek.  
A telekre legutóbb a 2015-ben készült Településrendezési eszközök módosítás vonatkozott, melynél az Által-ér menti 
kerékpár-út kiviteli terve alapján a térségi jelentQségq kerékpár-út beillesztése volt a tervezési feladat, bár a telekre 
konkrétan a módosítás nem vonatkozott. 
A fenti településszerkezeti terv a 0621/5 hrsz-ú, 7,102 ha területq földrészletet korlátozott funkciójú mezQgazdasági 
területként jelölte ki és ez a tervlap feltünteti az ökológiai folyosót is. A jelenleg hatályos tervmódosításhoz képest az új 

módosítás a szerkezeti terven nem változtat.  

 

  
A hatályos külterületi településszerkezeti terv 2015. és annak külön kiemelt részlete  

 
2. A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS A KÜLTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK INDOKLÁSA 
 
A hatályos helyi építési szabályzatot a 6/2004. (VIII.5.) önkormányzati rendelettel hagyta jóvá Dunaalmás Község 
Önkormányzat KépviselQ-testülete. Azóta a Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ) több ízben módosult. A szabályozási terv a 
belterületre és a külterületre külön készült. Fent említettük, hogy a területre 2015-ben készült módosítás az Által-éri 
kerékpárút beillesztésével kapcsolatban. A módosítást az 5/2016. (III.8.) önkormányzati rendelettel fogadta el Dunaalmás 
Község Önkormányzat KépviselQ-testülete. A tervlap déli része ábrázolja a 0621/5 hrsz-ú területet (akkor még 0621/1 hrsz-
ú földrészletként). A tervlapon a terület Mko övezetbe tartozik és szinte a teljes telek az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójába tartozik.  
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A hatályos külterületi szabályozási terv 2015 tervlap  részlete 
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A HÉSZ korlátozott funkciójú területére vonatkozó elQírásait 2023-ban módosította a 17/2023. (XI.30.) önkormányzati 
rendelet, ahol a 0546/7 hrsz-ú területre jött létre egy új Mko1 övezet.  A jelen módosítás során az érintett 0621/5 hrsz-ú 
területet hasonló övezetbe sorolná a módosítás, de miután eltérQ elQírások is szükségesek, ezért egy új Mko2 övezet 
létrehozása indokolt.  
A területen elérendQ cél itt is olyan övezet létrehozása, melyben a bemutatással, az ismeretterjesztéssel, lovas sportolással 
összefüggQ legeltetéses állattartás gazdasági építményei helyezhetQk el, továbbá egy olyan gazdasági épület, amelyben 
egy lakó rendeltetés is kialakítható.  
A tulajdonos a 0621/5 hrsz-ú telek 1 ha területére végleges más célú hasznosításra kapott engedélyt 2022-ben a Komárom-
Esztergom Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Osztályától gazdasági épület, lovarda és udvar létesítése céljából.  

 
Részlet a Földhivatali osztály határozatából 

 
A Helyi Építési Szabályzatban az Mko2 övezet bevezetése miatt változik a Korlátozott funkciójú mezQgazdasági terület több 
elQírása is, ezért a teljes 15. § módosul, pirossal jelöljük az új elQírásokat. 
 

>Korlátozott funkciójú mezQgazdasági terület  

15.§ 

(8) Korlátozott funkciójú mezQgazdasági terület a vízfolyások mentén lévQ vízminQségvédelmi, tájképvédelmi 
szempontból érzékeny és a természeti területeken lévQ mezQgazdasági terület. 

(9) A korlátozott funkciójú mezQgazdasági terület Mko övezetében épület nem létesíthetQ.  
(10) Az Mko1 és Mko2 övezetben a bemutatással, az ismeretterjesztéssel, lovas sportolással összefüggQ legeltetéses 

állattartás gazdasági építményei helyezhetQk el, továbbá egy olyan gazdasági épület, amelyben egy lakó 
rendeltetés is kialakítható.  

(11) Az Mko1 és Mko2 jelq övezetben az építmények kialakításának feltételei: 
f) A beépíthetQ telek területe legalább 5,0 ha;  
g) A beépítési mód: szabadon álló;  
h) A beépítettség mértéke legfeljebb 3 %,  de egy épület alapterülete nem lehet több 300 m2-nél.  
i) Az épületmagasság legfeljebb 4,5 m;  
j) Épületek csak zárt szennyvíztároló telepítésével helyezhetQk el. 

(12) Az Mko1 övezetre vonatkozó további elQírások:  
c) Állattartó építmények a hidrogeológiai B védQterületen kívül helyezhetQk el.  
d) Építményt és burkolt felületet csak a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatósággal egyeztetett helyen lehet 

létesíteni.  
(13) Az Mko2 övezetre vonatkozó további elQírások: 

c) Az övezet területén az Által-ér partjától számított 50 m-es védQtávolságon belül építmény nem létesíthetQ. 
d) Az övezetben csak almos trágyás technológiájú állattartó épület létesíthetQ.   

(14) Az Mko, Mko1 és Mko2  jelq övezetekben a legkisebb kialakítható új telek területe 5,0 ha. 
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Az ökológiai folyosó érintettsége miatt építeni csak az Által ér partjától számított 50 m-en túl lehet. A szabályozási terv 
feltünteti az 50 m-es határt. 
A területet érinti a 35800/3675-5/2016. sz. vízügyi hatósági határozattal kiadott Dunaalmási Vízbázis hidrogeológiai 
védQidoma, emiatt a vonatkozó 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. sz mellékletében foglaltakat be kell tartani.  
Az épületek a vízbázis >B= védQterülete miatt is csak zárt szennyvíztároló tartály telepítésével létesíthetQk, az állattartó 
épületek pedig csak almos trágyás technológiával mqködhetnek.  
A Szabályozási terv módosítás a módosuló övezeti jel és a övezeti határ mellett, feltünteti a hidrogeológiai >B= védQterületet 
és a kút belsQ védQterületét is, mely csak a tervlapon szereplQ területet érinti a módosítást nem.  
Ezenkívül adatszolgáltatásként megkapott, a terület déli részét érintQ nagynyomású gázvezeték is feltüntetésre kerül a 
védQtávolságával együtt. Az ökológiai folyosó területét az adatszolgáltatás alapján tüntetjük fel, a hatályos tervhez képest 
kissé változott.  
 
A Külterületi Szabályozási terv a módosításokkal egységes szerkezetbe legutóbb 2012-ben került egységesítésre. Az azóta 
készült módosítások az alaptérkép különbözése okán külön tervlapként kerültek jóváhagyásra.  
Az 5/2016. (III.8.) önkormányzati rendelettel jóváhagyott tervlap is ilyen, ennek módosítása történik meg a jelen 
módosításban. Egyeztetésre az érintett terület kerül bemutatásra, jóváhagyásra a teljes eredeti tervlap kerül.  
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3. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG ÉRTÉKELÉSE 
 
A településszerkezeti tervet vagy annak módosítását a hatályos területrendezési tervekkel összhangban kell elkészíteni. 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérQl szóló 2018. évi CXXXIX. törvény (MATrT) 
Második része (II. Fejezete) tartalmazza az Országos Területrendezési Tervre vonatkozó elQírásokat.   
 A megye területrendezési tervét a Komárom-Esztergom Megyei Közgyqlés a 6/2020 .(VI.25.) számú önkormányzati 
rendelettel fogadta el. A településszerkezeti terv nem változik, így nem kell vizsgálni a módosítás összhangját az OTrT és a 
Vármegye területrendezési tervével.  

 
Az Ország szerkezeti terve 

  

 

 
Az Ország Szerkezeti Terve Dunaalmás közigazgatási területét a települési térségen túl mezQgazdasági és 
erdQgazdálkodási térségbe sorolta be. A módosítás területe is mezQgazdasági és erdQgazdálkodási területfelhasználási 
térségben található. 
 
 
Az Otrt övezetei Települési érintettség Terület érintettsége 
1. Ökológiai hálózat magterülete (3.1.) - - 

2. Ökológiai hálózat ökológiai folyosója (3.1.) Igen Igen 

3. Ökológiai hálózat pufferterülete (3.1.) Igen - 

4. Kiváló termQhelyi adottságú szántók övezete (3.02.) - - 
5. Jó termQhelyi adottságú szántók övezete* Igen - 
6. ErdQk övezete (3.03.) Igen - 
7. ErdQtelepítésre javasolt terület övezete* Igen igen 
8. Tájképvédelmi terület övezete* Igen - 
9. Világörökségi és világörökségi várományos terület övezete 
(3.04.) 

- - 

10. VízminQség-védelmi terület övezete* Igen Igen 
11. Nagyvízi meder övezete* Igen - 
12. VTT tározók övezete* - - 
13. Honvédelmi és katonai célú terület övezete (3.05.) (Települési 

érintettséget jelöl) 
- 

- 

*  az övezetek területi lehatárolását és övezeti szabályait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet állapítja meg.  
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A települést érintQ OTrT övezetek az alábbiak:  
 

 

 

Ökológiai hálózat magterülete, pufferterülete, ökológiai folyosója Tájképvédelmi terület 

 

 

ErdQk övezete ErdQtelepítésre javasolt 

  
Nagyvízi meder övezete VízminQség-védelmi terület övezete 

 
A módosítás területe az országos ökológiai hálózat ökológiai folyosójában fekszik, de a rá vonatkozó törvényi elQírások a 
módosítást nem korlátozzák.  
 
A területre ráfed az ErdQtelepítésre javasolt terület, de az övezet elQírásai szintén nem korlátozzák a módosítást.  
 
A VízminQség-védelmi terület övezete lefedi a település jelentQs részét.  
A tervezett épületek kommunális szennyvizének zárt tárolóba gyqjtésével a felszíni és felszín alatti vizek szennyezése 
megakadályozható. A tervezett módosítás a dunaalmási vízbázis B védQterületét érinti (Dunaalmás-Neszmély vízmqkút 
védQterülete) melyet a 35800/3675-5/2016. ált. határozat jelölt ki. A vízbázis védQövezettel érintett ingatlanok hasznosítása 
kizárólag a kijelölQ határozatban valamint a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló 
vízilétesítmények védelmérQl szóló 123/1997. (VII.18.) Korm rendeletben foglalt elQírások betartásával lehetséges.  
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Komárom-Esztergom Megye Területrendezési Terve 3 Szerkezeti terv 

 
KEMTRT egyedileg meghatározott megyei övezetek (Trtv. 24. §0a alapján meghatározott) 
Megyei övezetek Települési érintettség Terület érintettsége 
Településhálózat egyedi övezete (3.11.) - - 

Regionális szerepq térszervezQ város - - 

Térségi szerepq térszervezQ város - - 

Mikrotérségi körpont - - 

Térségi együttmqködések - - 

Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi övezete (3.12.) Igen Igen 

Által0ér menti complex turisztikai térség Igen Igen 

Duna mente complex turizmusfejlesztési térség Igen Igen 

Natúrpark 3 szelíd turizmusfejlesztés egyedi övezete (3.13) Igen Igen 
Gerecse Natúrpark Igen Igen 
Bakonyalja Natúrpark (tervezett) - - 
Vértesi Natúrpark - - 
Pilisi Sziklák Natúrpark - - 
Majorsági táj Övezete (3.14) - - 
Kertes vegyes használatú területek övezete (3.15) Igen - 
SzQlQkataszteri területtel érintett települések Igen - 
Zsugorodó kertes területek - - 
Ásványi nyersanyagvagyon övezete Igen - 
Földtani veszélyforrás terület övezete Igen - 

Az érintett megyei övezetek 



 DUNAALMÁS KÖZSÉG 3 HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK MÓDOSÍTÁSA - VÉLEMÉNYEZÉSI DOKUMENTÁCIÓ 

 KÖRNYEZETTERV KFT - 2024 JÚNIUS 16 

 

 

VízminQség védelmi terület Nagyvízi meder 

 
 

Asvanyi nyersanyagvagyon Földtani veszélyforrás 

 
 

Komplex turizmusfejlesztési térségek Naturpark szelíd turizmusfejlesztés 

 

 

SzQlQkataszteri területek Dunamenti térség 

 

 

Natúr parkok (4.2)  
A módosításokat érinti az Által-ér menti komplex turisztikai térség és a Duna mente komplex turizmus fejlesztési térség is, 
de a tervezett módosításokat nem korlátozza.  
A település teljes területe a Gerecse Natúrpark része, ez a módosításokat nem korlátozza, sQt a szelíd turizmusfejlesztéssel 
összhangban van.  
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3. TÁJRENDEZÉSI JAVASLAT 

 
A módosítással érintett 0621/5 hrsz-ú terület Natura 2000 területtel, védett természeti területtel nem érintett. Natura 2000 
terület Dunaalmáson csak a Duna és ártere, de a módosítást nem érinti. Országosan védett természeti terület a 
Dunaalmási-kQfejtQk TT, mely az érintett területtQl nyugatra, több, mint 1500 m-re terül el. Dunaalmás teljes közigazgatási 
területét is lefedi a Gerecse Natúrpark. Az elQzetes környezeti értékelésnél a Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási FQosztály Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztálya véleményében kifejtette, hogy a biotikai 
adatbázis nem jelzi a helyszínen természetvédelmi oltalom alatt álló fajok elQfordulását.  
 
Az ökológiai hálózat ökológiai folyosója ráfed a területre, 
azonban a rá vonatkozó törvényi elQírások nem korlátozzák 
a módosítást. A hatályos tervhez képest a területen az 
ökológiai folyosó területe az adatszolgáltatás alapján eltér, a 
terv az adatszolgáltatás szerinti területet tünteti fel.  
Magterület nem került Dunaalmás területén kijelölésre.  
 
Az Által -ér menti ökológiai folyosó folytonosságát az 50 m-
es védQterület kialakításával biztosítja a terv. Az 50 m-es 
védQtávoslágon kívül természetes és természetközeli 
élQhelyek nem találhatók, mivel a terület intenzív 
gyepgazdálkodás alatt áll.  
 
A korlátozott funkciójú mezQgazdasági területbe tartozó 
földrészlet összesen 7,1 ha területq és több alrészlettel 
rendelkezik, de az elhelyezni kívánt funkciók, a b) alrészlet 1 
ha-os területét érinti, mely >legelQ és lakóház, gazdasági 
épület= mqvelési ágú terület, mely területre a tulajdonos 
megkapta a végleges más célú hasznosításra az engedélyt.  
 
A területen az Mko besorolású övezetben jelenleg beépítés 
nem lehetséges.  
A HÉSZ-ben a 0621/5 hrsz-ú telek Mko-2 jelq övezetbe 
kerül.  
 
A módosuló HÉSZ alapján az új Mko2 övezetre vonatkozó feltételek az alábbiak:  

• Az övezetben a bemutatással, az ismeretterjesztéssel, lovas sportolással összefüggQ legeltetéses állattartás 
gazdasági építményei helyezhetQk el, továbbá egy olyan gazdasági épület, amelyben egy lakó rendeltetés is 
kialakítható. 

• A beépíthetQ telek területe legalább 5,0 ha;  
• A beépítési mód: szabadon álló;  
• A beépítettség mértéke legfeljebb 3 %, de egy épület alapterülete nem lehet több 300 m2-nél.  
• Az épületmagasság legfeljebb 4,5 m;  
• Épületek csak zárt szennyvíztároló telepítésével helyezhetQk el, 
• Az Által-ér partjától számított 50 m védQterületen belül építmény nem létesíthetQ.  
• a legkisebb kialakítható új telek területe 5,0 ha. 
• Az övezetben csak almos trágyás technológiájú állattartó épület létesíthetQ.   

 
A módosítással érintett terület nem tartozik az OTrT szerinti tájképvédelmi területbe. A szabályozott maximális 4,5 m-es 
építménymagasság, a minimális beépíthetQség és a jelentQs területq zöldfelület(legelQ) megtartása a tájképvédelmi 
szempontokat is figyelembe veszi.  
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A biológiai aktivitásérték nem változik, miután területfelhasználás változás nem történik. A változás számítását egyébként is 
csak új beépítésre szánt terület kialakítása esetén kell elvégezni, de a módosítás során ilyenre nem kerül sor.  
 

4. KÖRNYEZETALAKÍTÁSI JAVASLAT 

 
A módosítás a Dunaalmás 0621/5 hrsz-ú földrészletére terjed ki, mely a hatályos tervekben korlátozott funkciójú 
mezQgazdasági terület olyan Mko övezetébe tartozik, ahol építmény nem létesíthetQ. A módosítás során olyan Mko-2 
övezetbe kerül átsorolásra, ahol bemutatással, az ismeretterjesztéssel, lovas sportolással összefüggQ legeltetéses 
állattartás gazdasági építményei helyezhetQk el, továbbá egy olyan gazdasági épület, amelyben egy lakó rendeltetés is 
kialakítható.  
Környezetvédelmi szempontból kiemelendQ, hogy a tervezett módosítás a település környezetminQségére kedvezQtlen 
hatással nem lesz.  
 
LevegQvédelem 
A környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995. évi LIII. törvény (a továbbiakban Kvt.) 22.§.(2) bekezdése 
szerint >a levegQt védeni kell minden olyan mesterséges hatástól, amely azt, vagy közvetítésével más környezeti elemet 
sugárzó, folyékony, légnemq, szilárd anyaggal minQségét veszélyeztetQ, vagy egészséget károsító módon terheli.= 
A levegQ védelme szempontjából meghatározó jogszabályok: 

− 306/2010.(XII.23.) Korm. rendelet a levegQ védelmérQl, 
− 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelölésérQl, 
− 4/2011.(I.14.) VM rendelet a levegQterhelési szint határértékeirQl és a helyhez kötött légszennyezQ pontforrások 

kibocsátási határértékeirQl. 
 

A tervezett legeltetéses állattartás kis volumenével és a trágyakezelésre vonatkozó jogszabályok betartásával elkerülhetQk 
az állattartásból és trágyakezelésbQl eredQ szaghatások.  
A tervezett gazdasági és lakásfunkciót is magába foglaló gazdasági épületre vonatkozóan egyértelmqen megállapítható, 
hogy a település levegQminQségére a módosítás hatással nem lesz.  
A téli félév fqtési eredetq, illetve a közlekedési eredetq levegQszennyezés sem lesz jelentQs mértékq. A tervezett bemutatás, 
ismeretterjesztési tevékenység mqködése során a közlekedési eredetq levegQszennyezés elenyészQ, mivel a 
személygépjármq forgalom nem lesz jelentQs. 
  
Zajvédelem 
A Kvt. 31.§.(1) bekezdése szerint >a környezeti zaj és rezgés elleni védelem kiterjed mindazon mesterségesen keltett 
energia-kibocsátásokra, amelyek kellemetlen, zavaró, veszélyeztetQ vagy károsító hang-, illetve rezgésterhelést okoznak.= 
A zaj- és rezgés elleni védelem szempontjából meghatározó jogszabályok: 

− 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet a környezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes szabályairól, 
− 27/2008.(XII.3.) KvVM 3 EüM együttes rendelet a környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról. 

A Kormányrendelet 9.§ (1) bekezdése szerint a környezetbe zajt vagy rezgést kibocsátó létesítményt úgy kell tervezni és 
megvalósítani, hogy a védendQ területen, épületben és helyiségben a zaj vagy rezgésterhelés feleljen meg a zaj és 
rezgésterhelési követelményeknek. 
 
A módosításra kerülQ területen épület elhelyezésre alkalmas terület lakóterülettQl kb. 450 m-re található. A területen 
zajhatást okozó létesítmény elhelyezése nem tervezett, de bármilyen típusú berendezések telepítése esetén a lakóterületre 
vonatkozó zajhatárértékeknek kell teljesülnie. 
 
A föld védelme 
A Kvt. 14.§.(1) bekezdése szerint >a föld védelme kiterjed a föld felszínére és a felszín alatti rétegeire, a talajra, a kQzetekre 
és az ásványokra, ezek természetes és átmeneti formáira és folyamataira.= 
A föld védelme szempontjából meghatározó jogszabályok: 

− 2007. évi CXXIX. törvény a termQföld védelmérQl, 
− 2009. évi XXXVII. törvény az erdQrQl, az erdQ védelmérQl és az erdQgazdálkodásról, 
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− 153/2009.(XI.13.) FVM rendelet az erdQrQl, az erdQ védelmérQl és az erdQgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. 
törvény végrehajtásáról, 

− 1993. évi XLVIII. törvény a bányászatról, 
− 239/2000.(XII.23.) Korm. rendelet a bányatavak hasznosításával kapcsolatos jogokról és kötelezettségekrQl, 

 
A korlátozott funkciójú mezQgazdasági területbe tartozó földrészlet összesen 7,1 ha területq és több alrészlettel rendelkezik, 
amelybQl 1 ha-os területre a tulajdonos megkapta a végleges más célú hasznosításra az engedélyt.  
A módosítás során a többi terület legelQ mqvelési ága megmarad. A területen jelenleg is van legeltetés, legelQhasználat a 
telek teljes területén ténylegesen fennmarad, amely a termQföld védelme szempontjából meghatározó.  
 
A vizek védelme 
A Kvt. 18.§.(1) bekezdése szerint >a vizek védelme kiterjed a felszíni és felszín alatti vizekre, azok készleteire, minQségére 
(beleértve a hQmérsékleti viszonyaikat is) és mennyiségére, a felszíni vizek medrére és partjára, a víztartó képzQdményekre 
és azok fedQrétegeire, valamint a vízzel kapcsolatosan 3 jogszabályban vagy hatósági határozatban 3 kijelölt 
megkülönböztetett védelem alatt álló (védett) területekre.= 
 
A vizek védelmével összefüggQ meghatározó jogszabályok: 

− 1995. évi LVII. törvény a vízgazdálkodásról, 
− 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérQl 
− 123/1997.(VII.18.) Korm. rendelet a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízi-

létesítmények védelmérQl, 
− 220/2004.(VII.21.) Korm. rendelet a felszíni vizek minQsége védelmének szabályairól, 

− 219/2004.(VII.21.) Korm. rendelet a felszín alatti vizek védelmérQl, 
− 221/2004.(VII.21.) Korm. rendelet a vízgyqjtQ-gazdálkodás egyes szabályairól, 
− 240/2000.(XII.23.) Korm. rendelet a települési szennyvíztisztítás szempontjából érzékeny felszíni vizek és 

vízgyqjtQterületük kijelölésérQl, 
− 27/2004.(XII.25.) KvVM rendelet a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levQ települések 

besorolásáról, 
− 28/2004.(XII.25.) KvVM rendelet a vízszennyezQ anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekrQl és 

alkalmazásuk egyes szabályairól, 
− 6/2009.(IV.14.) KvVM-EüM-FVM együttes rendelet a földtani közeg és a felszín alatti víz szennyezéssel szembeni 

védelméhez szükséges határértékekrQl és a szennyezések mérésérQl, 
− 147/2010.(IV.29.) Korm. rendelet a vizek hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló 

tevékenységekre és létesítményekre vonatkozó általános szabályokról, 
− 201/2001.(X.25.) Korm. rendelet az ivóvíz minQségi követelményeirQl és az ellenQrzés rendjérQl, 
− 27/2006.(II.7.) Korm. rendelet a vizek mezQgazdasági eredetq nitrátszennyezéssel szembeni védelmérQl, 
− 59/2008.(IV.29.) FVM rendelet a vizek mezQgazdasági eredetq nitrátszennyezéssel szembeni védelméhez 

szükséges cselekvési program részletes szabályairól &, 
− 239/2000.(XII.23.) Korm. rendelet a bányatavak hasznosításával kapcsolatos jogokról és kötelezettségekrQl. 

 
A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítQ szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet  
szerint Dunaalmás közigazgatási területének nagy része, és így a módosítás területe is vízminQség-védelmi terület 
övezetébe tartozik. 
A tervezett épületek kommunális szennyvizének zárt tárolóba gyqjtésével a felszíni és felszín alatti vizek szennyezése 
megakadályozható. A módosítás a Duna nagyvízi medrének területén kívül esik.  
A GyQr-Moson-Sopron Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Vízügyi hatósága a környezeti értékelés elQzetes 
eljárásban megállapította, hogy a tervezett módosítás  a dunaalmási vízbázis B védQterületét érinti (Dunaalmás-Neszmély 
vízmqkút védQterülete) melyet a 35800/3675-5/2016. ált. határozat jelölt ki.  
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A vízbázis védQövezettel érintett ingatlanok hasznosítása kizárólag a kijelölQ határozatban valamint a vízbázisok, a távlati 
vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelmérQl szóló 123/1997. (VII.18.) Korm rendeletben 
foglalt elQírások betartásával lehetséges.  
A Korm rendelet 5. melléklete alapján a >lakóépület csatornázás nélkül= egyedi vizsgálat alapján építhetQ, a zárt 
szennyvíztároló tartály telepítését a HÉSZ módosítás elQírja az állattartó épületek pedig csak almos trágyás technológiával 
mqködhetnek.  
 
A kijelölQ 35800/3675-5/2016. ált. határozat felsorolja a Hidrogeológiai >B= védQ védQidom területén tiltott, korlátozott és 
engedélyezett tevékenységeket, melyek az alábbiak:  
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Hulladékgazdálkodás 
A Kvt.30.§.(1) bekezdése szerint >a hulladékok környezetre gyakorolt hatásai elleni védelem kiterjed mindazon anyagokra, 
termékekre 3 ideértve azok csomagoló- és burkolóanyagait is -, amelyeket tulajdonosa eredeti rendeltetésének megfelelQen 
nem tud, vagy nem kíván felhasználni, illetve, amely azok használata során keletkezik.=A hulladékokra 3 
hulladékgazdálkodásra 3 vonatkozó meghatározó jogszabályok: 

− 2012. évi CLXXXV. törvény a hulladékról,  
− 98/2001.(VI.15.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirQl, 

− 20/2006.(IV.5.) KvVM rendelet a hulladéklerakással, valamint a hulladéklerakóval kapcsolatos egyes szabályokról 
és feltételekrQl, 

− 45/2004.(VII.26.) BM-KvVM együttes rendelet az építési és bontási hulladék kezelésének részletes szabályairól, 
− 5/2002.(X.29.) KvVM rendelet a települési szilárd hulladék kezelésére szolgáló egyes létesítmények kialakításának 

és üzemeltetésének részletes mqszaki szabályairól, 
− 23/2003.(XII.29.) KvVM rendelet a biohulladék kezelésérQl és a komposztálás mqszaki követelményeirQl,  

− 45/2012.(V.8.) VM rendelet  a nem emberi fogyasztásra szánt állati eredetq melléktermékekre vonatkozó 
állategészségügyi szabályok megállapításáról, 

− 72/2013.(VIII.27.) VM rendelet  a hulladékjegyzékrQl. 
 

A tervezett tevékenység és a lakófunkció következtében kommunális hulladék keletkezik, de üzemi tevékenységbQl 
származó veszélyes ill. nem veszélyes hulladékok is keletkeznek (trágyakezelés).   
A keletkezQ almos trágya mezQgazdasági területekre történQ kihelyezése a vonatkozó jogszabályok szerint történhet. 
A kommunális szilárd hulladék a település hulladékszállítási rendszerén belül kerülhet elszállításra a regionális 
szeméttelepre. 
 
Az élQvilág védelme 
A Kvt. 23.§.(1) bekezdése szerint >az élQvilág védelme 3 az ökológiai rendszer természetes folyamatainak, arányainak 
megtartása és mqködQképességének biztosítása figyelembevételével 3 valamennyi élQ szervezetre, azok életközösségeire 
és élQhelyeire terjed ki.= 
Az élQvilág védelmével összefüggQ meghatározó jogszabályok: 

− 1996. évi LIII. törvény a természet védelmérQl, 
− 275/2004.(X.8.) Korm. rendelet az európai közösségi jelentQségq természetvédelmi rendeltetésq területekrQl, 

− 269/2007.(X.18.) Korm. rendelet a NATURA 2000 gyepterületek fenntartásának földhasználati szabályairól,  
− 346/2008.(XII.30.) Korm. rendelet a fás szárú növények védelmérQl. 

 
A területen jelenleg is mqködik legeltetés. Épületek csak az Által-ér partjától számított 50 m-en túl létesíthetQk, így a vízparti 
élQhelyek háborítatlanok maradnak.  
 
Épített környezet és kulturális örökség védelme 
A Kvt 24.§-a szerint >az épített környezet védelme kiterjed a településekre, az egyedi építményekre és mqszaki 
létesítményekre=. 
Az épített környezet védelme szempontjából meghatározó jogszabályok: 

− 1997. évi LXXVIII. törvény az épített környezet alakításáról és védelmérQl, 
− 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervérQl 
− 2016 évi LXXIV. törvény a településkép védelmérQl 
− 253/1997.(XII.20.) Korm. rendelet az országos településrendezési és építési követelményekrQl, 
− 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet a településtervek tartalmáról és elfogadásának rendjérQl, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekrQl, 
A terület környezetében épített környezeti értékek nem találhatók. A területen elhelyezésre kerülQ épületek településképi, 
tájbaillesztésre vonatkozó követelményeit Dunaalmás Község Önkormányzat KépviselQ-testületének a településkép 
védelmérQl szóló 2/2019. (II.05.) önkormányzati rendeletének 15.§-a tartalmazza, melyek a következQk:  
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>15.§ Egyedi építészeti követelmények a természetvédelmi, tájképvédelmi oltalom alatt álló külterületekre és gazdasági jellegq 
külterületi beépítésekre:         
(1) Az épületek, építmények környezetének rendezése során, kizárólag tájba illQ, Qshonos növények telepíthetQk, e rendelet 3. 
melléklete szerint. 
(2) A mezQgazdasági utakat, vízfolyásokat kísérQ fasorokat, erdQsávokat fenn kell tartani, és növényzet szakszerq pótlását el kell 
végezni. 
(3) A területen csak legfeljebb 30 cm magas tömör lábazattal rendelkezQ, a lábazat felett áttört kerítés létesíthetQ. 
(4) A területen kerítés kivételével nem helyezhetQ el olyan tömegarányú építmény, melynek magassága eléri vagy meghaladja az 
építmény kisebbik szélességének háromszorosát. 
(5) A területen az épületek, építmények homlokzati kialakítására az alábbi követelmények vonatkoznak: 

a) épület homlokzatát felújítani, átalakítani csak a teljes épülethomlokzatra kiterjedQen és annak eredeti formavilágának 
megfelelQen szabad. 
b) égéstermék elvezetésére szolgáló, külsQ szerelt kémény közútról látható homlokzaton nem létesíthetQ 

(6) A területen az épületek, építmények anyaghasználatára az alábbi követelmények vonatkoznak: 
a) az épületek és épületrészek homlokzata a 6.§ h) pontjában meghatározott természetes anyagú, vagy a természetes anyagok 
megjelenésével azonos, ahhoz közeli kialakítással készülhet; 
b) az épületek színezésénél csak a 6.§ g) pontjában meghatározott természetes színek alkalmazása a megengedett. 
c) tetQfedés színeként közterületrQl látható módon csak a 6.§ g) pontjában meghatározott természetes színek alkalmazhatók.= 

 
6. KÖZLEKEDÉSI  ÉS KÖZMqJAVASLAT 

A módosítás a közlekedési hálózatot nem érinti. A terület megközelítése a belterület felQl a  Naszály utca - 0636 hrsz-ú 
közútról nyíló 0628 hrsz-ú földúton lehetséges.  A terület a szükséges közmqvekkel ellátható.   
A hírközlési hálózatokra és berendezésekre a módosítás hatással nem lesz. 
 

7. KULTURÁLIS ÖRÖKSÉGVÉDELMI JAVASLAT 
A módosítással érintett külterületeken és térségében mqemlék, mqemléki környezet, helyi építészeti érték nem található. A 
módosítás területét régészeti lelQhely nem érinti.  
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III. MELLÉKLET 

ElQzetes KépviselQ-testületi  határozatok 
A beérkezett  vélemények összefoglalója 

A beérkezett vélemények 
KépviselQ-testületi határozat a véleményezés, környezeti értékelés véleményezése és a partnerségi véleményezés 

lezárásáról 
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