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3. melléklet a .../2026. (... ...) dnkorményzati rendelethez

Az épitési ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
a telek az épiilet megengedett a telek elokert | oldalkert | hatsokert
. s . 1 e . megengedett ]
kialakithat6 legkisebb/legnagyobb beépithetd legkisebb - legkisebb/legnagyobb
legnagyobb legkisebb
legmagasabb | kdzmitellatasi mértéke . ,

.. . o ek - . (s , . o megengedett legkisebb mérete

Ovezeti jel / o teriilete szélessége mélysége . o o beépitettsége . o . . -, parkany magassaga pontja és modja
Kod beépitési teriilete | szélessége | mélysége szintteriileti mutatoja zoldfeliileti aranya
modja min.(és/vagy max) terepszint felett terepszint alatt min.és/vagy max.
mz m , m . ; .
. . m m> m m % % m>/m> Em . m kozmiivesitettség m m m
min. max. min. max. min. max.
Tt min Tt max Tsz_min Tsz_max Tm Tt b Tsz b Tm.b B tf B #* B ta B ta* SZtm SZtm* Z _min Z min* Pm_min Pm_max Elp Km Ek Ok Hk

1 Lke-1 O 600 - - - - - - - 30 - 30 - - - 50 - - 4.5 8,5 részleges
2. Lke-2 O 800 - 18 - - - - - 30 - 30 - - - 50 - - 4,5 8,5 részleges
3. Lke-3 SZ 1000 - 18 - - - - - 25 - 25 - - - 65 - - 4.5 8,5 részleges
4. Lke-4 0] 1000 - - - - - - - 25 - 25 - - - 65 - - 4,5 8,5 részleges
5. Lke-5 VA 300* - - - - - - - 35 - 35 - - - 45 - - 4.5 8,5 részleges
6. Lf-1 0] 1000 - 18 - - - - - 30 - 30 - - - 50 - - 4,5 8,5 részleges
7. Vt-1 0] 800 - - - - - - - 40 - 40 - - - 30 - - 7,5 13,5 részleges
8. Vit-2 SZ 5000 - - - - - - - 70 - 70 - - - 20 - - 9,0 15,0 részleges
9. Vt-3 0] 800 - - - - - - - 70 - 70 - - - 20 - - 7,5 13,5 részleges
10 Vt-4 SZ 1200 - - - - - - - 40 - 40 - - - 30 - - 6,0 10,0 részleges
11 Vi-1 SZ 3000 - - - - - - - 50 - 50 - - - 30 - - 8,0 13,0 részleges
12 Gksz-1 SZ 1000 - - - - - - - 50 - 50 - - - 20 - - 9,0 13,0 részleges
13 Gksz-2 SZ 10000 - - - - - - - 50 - 50 - - - 20 - - 9,0 13,0 részleges

25 Ga-1 SZ 1000 - - - - - - - 50 - 50 - - - 25 - - 9,0 13,0 részleges HESZ 6.§ vagy az épitési

- - Ovezet elOirasai szerint, illetve a
15 Ga-2 SZ 10000 - - - - - - - 50 - 50 - - - 25 - - 10,0 14,0 részleges szabalyozasi terven jellt
16 Gip-1 SZ 10000 - - - - - - - 30 - 30 - - - 40 - - 7,5 11,5 részleges épitési hely
17 Gipe SZ 10000 - - - - - - - 40 - 40 - - - 25 - - 10,0 14,0 részleges
18 Ui SZ 5000 - - - - - - - 20 - 20 - - - 60 - - 8,0 12,0 részleges
19 Uh O/SZ 600 - - - - - - - 20 - 20 - - - 60 - - 4.5 8,5 részleges
20 K-Sp SZ 3000 - - - - - - - 10 - 10 - - - 60 - - 8,0 12,0 részleges
21 K-T SZ 3000 - - - - - - - 10 - 10 - - - 40 - - 4,0 7,0 részleges
22. K-Mii-1 SZ 3000 - - - - - - - 40 - 40 - - - 40 - - 7,5 11,5 részleges
23. K-Sz SZ 10000 - - - - - - - 20 - 20 - - - 60 - - 7,5 11,5 részleges
24, K-Id-1 SZ 3000 - - - - - - - 20 - 20 - - - 40 - - 5,0 9,0 részleges
25. K-I1d-2 SZ 600 - - - - - - - 40 - 40 - - - 40 - - 5,0 9,0 részleges
26. K-Id-3 SZ 200 - - - - - - - 40 - 40 - - - 40 - - 3,5 7,5 részleges
27. K-Isz Sz 2000 - - - - - - - 40 - 40 - - - 40 - - 7,5 11,5 részleges
28. K-Ir SZ 3000 - - - - - - - 40 - 40 - - - 40 - - 7.5 11,5 részleges
29. K-L Sz 6000 - - - - - - - 30 - 30 - - - 40 - - 5,0 9,0 részleges
Jelmagyarazat: O: Oldalhataron 4ll6 SZ: Szabadon 4ll6 ZV: Zartsorava valo

*Az 4llami f6épitész ... szamu zard véleménye szerinti TEKA aldli felmentés



4. melléklet a .../2026. (... ...) onkormanyzati rendelethez

Az ovezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai
a telek az épiilet megengedett a telek elokert oldalkert | hatsokert
. , , . 1 e . megengedett .
kialakithat6 legkisebb/legnagyobb beépitheto legkisebb - legkisebb/legnagyobb
legnagyobb legkisebb ]
legmagasabb | kdzmiiellatasi mértéke . .
. . , , , L , o , . . megengedett legkisebb mérete
Ovezeti jel / o teriilete sz¢lessége mélysége . L, L beépitettsége ) . . . L parkany magassaga pontja és modja
K6d beépitési teriilete szélessége | mélysége szintteriileti mutatoja zoldfeliileti aranya
modja min.(és/vagy max) terepszint felett terepszint alatt min.¢és/vagy max.
2
= . il m m? m m % % m*/m? Em - m m kozmiivesitettség m m m
min. max. min. max. min. max.
Tt _min Tt max Tsz_min Tsz_max Tm Tt b Tsz b Tm.b B tf B f* B ta B ta* SZtm SZtm* Z_min Z min* |Pm_min Pm_max Elp Km Ek Ok Hk
1. Kou SZ - - - - - - - - 10 - 10 - - - - - - 5,0 9 hianyos
2. Kou-k SZ - - - - - - - - 10 - 10 - - - - - - 5,0 9 hianyos
3. Koe Sz - - - - - - - - 10 - 10 - - - - - - 5,0 9 hianyos
4. Ko6zm SZ - - - - - - - - 10 - 10 - - - - - - 5,0 9 hianyos
3. Zkp SZ - - - - - - - - 3 - 3 - - - 70 - - 4,5 8,5 hianyos
6. Ev Sz - - - - - - - - 0,2 - 0,2 - - - - - - 4,5 8,5 hianyos
7. Er Sz _ ; ; _ _ ; ; _ 5 ; 5 ; ; _ ; ; _ 5,0 9,0 hianyos
8. Ee SZ - - - - - - - - 0,5 - 0,5 - - - - - - 5,0 9,0 hianyos HESZ 6.§ vagy az dvezet
el6irasai szerint, illetve a
9. Mk Y/ 1500 - i - - i i - 3 i 10* - i ] - i ] 4,5 8,5 hianyos o> 5 e
szabalyozasi terven jelolt
10. Ma-1 SZ 10000 - - - - 10000 - - 3 - 3 - - - - - - 6,0 10,0 hidnyos épitési hely
11. Ma-2 SZ 10000 - - - - 30000 - - 3 - 3 - - - - - - 6,0 10 hidnyos
12. Ma-3 SZ 50000 - - - - 50000 - - 3 - 3 - - - - - - 4,5 8,5 hidnyos
13. Ma-4 - 50000 - - - - - - - 0 - 0 - - - - - - - - hianyos
14. Ma-ta Sz - - - - - - - - 30 - 30 - - - - - - 7,5 11,5 hianyos
15. A% Sz - - - - - - - - 2 - 2 - - - - - - 4,5 8,5 hidnyos
16. Kb-Id Sz 2000 - - - - - - - 10 - 10 - - - - 50 - 5,5 9,5 hianyos
17. Kb-Vt SZ 10000 - - - - 60000 - - 2 - 2 - - - - - - 6,0 10,0 hianyos
Jelmagyarazat: SZ: Szabadon allo

*Az 4llami f6épitész ... szamu zard véleménye szerinti TEKA aldli felmentés




5. melléklet a .../2026. (... ...) 6nkormanyzati rendelethez

Az 1j beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa

Uj beépitésre szant teriilet Csereteriilet
kijeldlés kijeldlés csereteriilet kiielolési kijelolés kijelolés
kijeloléssel érintett . elotti utani . L e S csereteriilet kijelolési | csereteriilet . elotti utani
. merete 1A 1A kotelezettséget eldiro .. . . . | mérete | , =~ Teals
ingatlan(ok) altalanos altalanos iosszabalvhel kovetelmény ingatlana(i) altalanos | altalanos
hasznalata | hasznilata Jog yhely hasznalata | hasznilata
(altalanos (altalanos G bl inti (altalanos (altalanos
(hrsz) (ha) hasznalat hasznalat (vonatkozo jogszabdlyhely) Oisia l “ yt tsz’e };m ! (hrsz) (m2) hasznalat hasznalat
roviditése) roviditése) otetezeliseg réviditése) | rividitése)
.../2026. (... ...) onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
2018. évi CXXXIX. 100% visszasorolas
torvény 12. §. (3) a)
4009, 4012, 4013, 0372 Mk Lf y
4014, 4015 2023. évi C torvény 7. §. | 100%z61d/mez6gazd./
(2) erdo-teriilet
(- o e
20"1 8. &vi CXXXIX. 125% erdéteriilet 4800 1,459 Lke Ev
torvény 12. §. (2)
0623/4 0,042 Ev Lke )
2023. évi C torvény 7. §. | 100%z061d/mezbgazd./
(2) erdo-teriilet
2018. évi CXXXIX. 125% erdéteriilet
torvény 12. §. (2)
0574/4 0,184 Ev Gksz C
’ 2023. evi C torvény 7. §. | 100%z6] 5
2 00%2z061d/mezbgazd./ 0595 0.191 Gksz Ee

erdO-tertilet




6. melléklet a .../2026. (... ...) onkormanyzati rendelethez

Biolégiai aktivitasérték fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

Uj beépitésre szant teriilet

BIA érték fenntartast szolgalo teriilet

Pétlas
kijelolés kijelolés kijelolés atsorolas atsorolas atsorolas | Lesni BIA
Kijeloléssel érintett mérete elotti utani utani BIA ingatlanja(i) mérete elotti utani utani BIA érték
ingatlan(ok) altalanos altalanos érték g J altalanos altalanos érték ecovenle
hasznalata | haszndlata | egyenlege hasznilata | haszndlata | egyenlege 8y g
o s o Ny (BIA
(altalanos (altalanos ., (altalanos (altalanos ., -
(hrsz) (ha) haszndlat | hasznalar | (BH szdmitott (hrsz) (ha) haszndlat | hasmalar | (BLAszdmitott | - szdmitott
sy s értéke) s, s ertéke) értékének
roviditése) roviditése) roviditése) roviditése)
egyenlege)
.../2026. (... ...) onkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat
4009, 4012, 4013,
1. 4014, 4015 0,372 Mk Lf -0,967
2. 0623/4 0,042 Ev Lke -0,265 4800 1,459 Lke Ev 9,192 +6,38
3. 0574/4 0,184 Ev Gksz -1,582
Az uj beépitésre szant teriiletek BIA érték egyenlege* 0

*Az egyenleg nem azonos a teljes telepiilés kozigazgatasi teriiletére szamitott BIA érték egyenleggel. A szamitas

vonatkozasaban tartja nyilvan a BIA érték egyenleget. A tobblet érték tartalékként felhasznalhato.

csak az Uj beépitésre szant teriiletek



7. melléklet
Helyi védelem alatt allé objektumok listaja

Helyi egyedi védelem

,Csigahaz”,

Hegyalja u. hrsz 5623

1990 utan épult nyaralo.

Epitész: Gyarmati Lajos (1938-2014)

Uradalmi pince
Almasi ut, hrsz.: 4302

18. szazadban épilt uradalmi borospince




Reformatus templom
Almasi ut, hrsz.: 4331

1894-ben épllt eklektikus stilusban. Barokk
kupoldja a Il. vilaghaboru idején elpusztult, a
kézség 1988-ban allittatta helyre k6zmunkaval
és kozadakozasbdl. A templom szépen
gondozott kertjében taladlhaté a zsitva-toroki
béke és a |ll.vilaghaboru aldozatainak
emlékkove

Barokk kori magtar
Almasi ut, hrsz: 4715

Eredeti formajaban megbrzoétt, tébbszintes, kb
nyilaskeretekkel épult magtar, bellil mives fa
szerkezetekkel.

Volt Fiirdé szallé
Almasi ut, hrsz: 4319




Szazadfordulds villaépllet
Csokonai u. hrsz. 4286/2

Szazadfordulds villaépllet
Almasi u. 4304 hrsz

Szazadfordulds villaépllet
Lilla u. hrsz 4240/1




Almasi u. 52. hrsz 4343

régi nevelbintézet/arvahaz kétszintes épulete

Almasi u. 32. hrsz 4356

Polgarmesteri Hivatal épllete




Almasi u. 61. hrsz 4090/1

népi lakéhaz

Almasi u. hrsz: 4089/1

Lakééplulet

Almasi u. hrsz: 4315/2

Plébania és melléképlilete




Almasi u. hrsz: 4043/1

Weisz J. haz

Almasi u. hrsz:4 333

reformatus parokia

Nagy Kornél tér hrsz: 4292/2

Lenhardt - villa




Almasi u. hrsz: 4052/1

Botlik F. haz

Csokonai u. hrsz 4281/1

Horvath pince

Voroskéalja u. hrsz 4217

pince




Lilla u. hrsz 6116/3

pince

Ugrdéhegyi u. hrsz 6209/1

pince

Emlékmiivek és keresztek

Csokonai Vitéz Mihaly szobra
Almasi u. hrsz:4 322/1




K6ékereszt
Almasi u. hrsz. 4714/4

K6kereszt a temetbben
hrsz: 4002

Tatai u. hrsz: 4880

Honfoglalasi emlékmd




Almasi u. hrsz:4728/2

Az almasi csata emlékm(ive

Allamalapitas emlékkove
hrsz 4299/6

1956-0s kopjafa
hrsz:4299/6




A 900 éves Dunaalmasemlékkove
hrsz: 4299/6

Zsitva-toroki béke kopjafa
hrsz:4299/6




Helyi teriileti védelem

A) Ujtelep utca




............... rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat 8. sz. melléklete

Jelmagyarazat

helyi terlleti védelem alatt all6 teriilet

Telepllésképi szempontbol meghatarozé teriiletek

torténeti falu teriilete

30-as évektdl fejl6dd hegyoldali (idiilé-, és zartkerti terliletek

atalakulé teriiletek

természetvédelmi, tajképvédelmi oltalom alatt all6 kiilteriiletek

gazdasagi jellegl teriuletek

Telepllésképi szempontb6l nem meghatarozé teriletek

beépitésre nem szant altalanos kiilteriiletek




