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Tervezési terület:

Feladat:

Lépték:

Megrendelő:Tervező:

Dunaalmás község igazgatási területe 

Rajzszám:

Kelt:

Rajz címe:

Tervfajta:

Bodó Beáta
TT 07-0368
Ertl Antal
TT  07-0075

Dunaalmás Község Önkormányzata

Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával, a földhivatalból beszerzett hiteles 
ingatlan-nyilvántartási térkép alapján készült.

Belterületi és Duna-parti 
szabályozási terv

Településrendezési terv készítése

M=1:4000 (A0)Főépítészi záró 2026.szeptember

Szabályozási alapelem

Szabályozási vonal

Építési övezet, Övezet határ

10 Méretvonal

Védőterület, védőtávolság, védősáv,
biztonsági övezet (meglévő)

V

Kb-Id

Vízgazdálkodási terület

Különleges beépítésre nem szánt 
idegenforgalmi terület

Alaptérképi elemek

Közigazgatási határ

JELMAGYARÁZAT
SZABÁLYOZÁSI TERV

Belterületi határ

Tervezett belterületi határ
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Régészeti lelőhely határa / területeRL
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Helyi védett egyedi értékHV
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Nagyvízi meder övezete
elsődleges levezető sáv

Nvm

Nagyvízi meder övezete
másodlagos levezető sáv

Nvm

Nagyvízi meder övezete
átmeneti levezető sáv

Nvm

Nagyvízi meder övezete
áramlási holttér

Nvm

Nagyvízi meder övezete
ideiglenes védművel védett nyíltártéri öblözete

Nvm

Egyedi tájérték

Országos táj- és természetvédelem

Tájképvédelmi terület

Ökológiai hálózat - ökológiai folyosójaöf

pf

Tkv

Ökológiai hálózat - pufferterülete

Vízbázis hidrogeológiai "B" védőövezetHVB

A VESZÉLYEZTETETT TERÜLETEKRE, A TERMÉSZETI 
CSAPÁSOK ELLENI VÉDELEMRE, A KATASZTRÓFAVÉDELEMRE, 
VALAMINT A HONVÉDELMI ÉS A KATONAI CÉLÚ TERÜLETEKRE 
VONATKOZÓ KORLÁTOZÓ TÉNYEZŐK

Vízminőség-védelmi területVM

Felszíni víz parti sávja

Közlekedési terület céljára fenntartott 
terület (kötelező)

Védőterületek, védőtávolságok, védősávok

Vízbázis belső védőövezeteHVb

Kerékpáros infrastruktúra
(meglévő)

Egyéb rajzi elem

Köu-k

Közm

Zkp

Köe

Köu

Védelmi célú erdőterület

Közúti közlekedési terület - főhálózat
(egyben övezeti határ)

Közúti közlekedési terület - kiszolgáló út
(egyben övezeti határ)

Beépítésre nem szánt területek övezetei

Közműelhelyezési terület

Közpark zöldterület
(egyben övezti határ)

Egyéb közlekedési terület
(vasút)

Ev

Má-...

Mk

Általános mezőgazdasági terület

Kertes mezőgazdasági terület
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K-Sz
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K-Isz

K-Ir

Üü

Üh

Gá-...

Beépítésre szánt területek építési övezetei

Különleges mezőgazdasági 
üzemi terület

Településközponti vegyes terület

Falusias lakóterület

Kertvárosias lakóterület

Intézményi vegyes terület

Különleges temető terület

Különleges sportterület

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület

Ipari gazdasági terület

Egyéb ipari gazdasági terület

Különleges szociális terület

Különleges idegenforgalmi terület

Különleges idegenforgalmi 
szolgáltató terület

Különleges idegenforgalmi 
rekreációs terület

Üdülőházas üdülőterület

Hétvégi házas üdülőterület

Általános gazdasági terület

Fejlesztési akcióterületek fejlesztési cél szerint - az időbeli 
ütemezés alapján még nem szabályozott - beépítésre szánt 
és beépítésre nem szánt területei

Szabályozási tartalékterület határaSZT1-Lke

Vasúti nyomvonal
(meglévő)

Borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete

Telken belüli vízlevezető árok

Helyi védett területi értékhe

Natura 2000 SCI területNsci

Villamosenergia főelosztó hálózat
(20kV feszültségszinttel föld felett - meglévő)

E20

Villamosenergia főelosztó hálózat
(20kV feszültségszinttel föld alatt - meglévő)

Ek20

VA
Villamosenergia alállomás (meglévő)

V Vízmű (meglévő)

Bányatelek

Javasolt megszüntető jel

Épület elhelyezés céljára szolgáló terület

DUNAALMÁS KÖZSÉG

Belterületi és Duna-parti szabályozási terv É

Lásd SZT-2 Külterületi
szabályozási terven!

Lásd SZT-2 Külterületi
szabályozási terven!
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SZT-2

Tervezési terület:

Feladat:

Lépték:

Megrendelő:Tervező:

Dunaalmás község igazgatási területe 

Rajzszám:

Kelt:

Rajz címe:

Tervfajta:

Bodó Beáta
TT 07-0368
Ertl Antal
TT  07-0075

Dunaalmás Község Önkormányzata

Az alaptérkép az állami alapadatok felhasználásával, a földhivatalból beszerzett hiteles 
ingatlan-nyilvántartási térkép alapján készült.

Külterületi szabályozási tervTelepülésrendezési terv készítése

M=1:10000 (A1)Főépítészi záró 2026.szeptember

Szabályozási alapelem

Szabályozási vonal

Építési övezet, Övezet határ

10 Méretvonal
Védőterület, védőtávolság, védősáv,
biztonsági övezet (meglévő)

K-L Különleges lovasközpont terület

Országos művi értékvédelem

Régészeti lelőhely határa / területeRL

Szabályozási elem

Gksz-...

Gá-...

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület

Általános gazdasági terület

Fakadó és szivárgó víz által 
veszélyeztetett terület

Országos táj- és természetvédelem

Ramsari területRamsar

Vízbázis hidrogeológiai "B" védőövezetHVB

A VESZÉLYEZTETETT TERÜLETEKRE, A TERMÉSZETI 
CSAPÁSOK ELLENI VÉDELEMRE, A KATASZTRÓFAVÉDELEMRE, 
VALAMINT A HONVÉDELMI ÉS A KATONAI CÉLÚ TERÜLETEKRE 
VONATKOZÓ KORLÁTOZÓ TÉNYEZŐK

Vízminőség-védelmi területVM

Felszíni víz parti sávja

Védőterületek, védőtávolságok, védősávok

Vízbázis belső védőövezeteHVb

Kerékpáros infrastruktúra
(meglévő)

Egyéb rajzi elem

Egyedi tájérték

Tájképvédelmi terület

Ökológiai hálózat - ökológiai folyosójaöf

pf

Tkv

Ökológiai hálózat - pufferterülete

T Országos jelentőségű természetvédelmi 
terület 

Barlang felszíni védőövezeteB

Villamosenergia főelosztó hálózat
(20kV feszültségszinttel föld felett - meglévő)

E20

Villamosenergia főelosztó hálózat
(132kV feszültségszinttel föld felett - meglévő)

E132

Villamosenergia főelosztó hálózat
(20kV feszültségszinttel föld alatt - meglévő)

Ek20

Nagynyomású földgáz szállítóvezeték
(>25 bar - meglévő)

GN

(meglévő)

Borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete

Beépítésre szánt területek építési övezetei

Köu-k
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Ee
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Mk
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Zkp

Kb-Vt

Köe
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Má-ta

Köu

Védelmi célú erdőterület

Egyéb erdőterület

Általános mezőgazdasági terület

Közúti közlekedési terület - főhálózat
(egyben övezeti határ)

Közúti közlekedési terület - kiszolgáló út
(egyben övezeti határ)

Beépítésre nem szánt területek övezetei

Közműelhelyezési terület

Kertes mezőgazdasági terület

Vízgazdálkodási terület

Különleges beépítésre nem szánt 
idegenforgalmi terület

Közpark zöldterület
(egyben övezti határ)

Különleges beépítére nem szánt vörösiszap 
tározó területe

Egyéb közlekedési terület
(vasút)

Rekreációs célú erdőterület

Tanya létesítésére szolgáló 
mezőgazdasági terület
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Nagyvízi meder övezete
átmeneti levezető sáv

Nvm

Nagyvízi meder övezete
áramlási holttér

Nvm

Nagyvízi meder övezete
ideiglenes védművel védett nyíltártéri öblözete

Nvm

Nagyvízi meder övezete
elsődleges levezető sáv

Nvm

Alaptérképi elemek

Közigazgatási határ

JELMAGYARÁZAT
SZABÁLYOZÁSI TERV

Belterületi határ

Tervezett belterületi határ

Földrészlet

Épület

Szintvonal100

Tanya

E
Erőmű (meglévő)

VT
Villamosenergia transzformátor állomás (meglévő)

SZT Szennyvíz-tisztítómű
(meglévő)

Épület elhelyezés céljára szolgáló terület

Telek be nem építhető része
Vasúti nyomvonal
(meglévő)

Híd és felüljáró
(meglévő)

ÉDUNAALMÁS KÖZSÉG

Külterületi szabályozási terv

Lásd SZT-1 Belterületi
és Dunaparti szabályozási terven!

Lásd SZT-1 Belterületi
és Dunaparti szabályozási terven!

Lásd SZT-1 Belterületi
és Dunaparti szabályozási terven!



 3. melléklet a .../2026. (... ...) önkormányzati rendelethez

előkert hátsókert
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Jelmagyarázat:  Oldalhatáron álló Szabadon álló

*Az állami főépítész … számú záró véleménye szerinti TÉKA alóli felmentés

Az építési övezetek telekalakítási és beépítési szabályai
az épület megengedett

 Zártsorúvá váló

övezeti jel / 
kód beépítési 

módja 

kialakítható legkisebb/legnagyobb beépíthető legkisebb

mélysége beépítettségeszélessége

min.és/vagy max.

területe
területe szélessége mélysége

min.(és/vagy max)

párkány magassága

közművesítettség

HÉSZ 6.§ vagy az építési 
övezet előírásai szerint, illetve a 

szabályozási terven jelölt
építési hely

megengedett legkisebb  méreteközműellátási mértéke
és módja

szintterületi mutatója zöldfelületi aránya

Ém



 4. melléklet a .../2026. (... ...) önkormányzati rendelethez

előkert hátsókert

Élp

Köu hiányos

Köu-k hiányos

Köe hiányos

Közm hiányos

hiányos

hiányos

hiányos

hiányos

hiányos

Má-1 hiányos
Má-2 hiányos
Má-3 hiányos

Má-4 hiányos

Má-ta hiányos

hiányos
hiányos

hiányos

Jelmagyarázat:  Szabadon álló
*Az állami főépítész … számú záró véleménye szerinti TÉKA alóli felmentés

az épület megengedett
Az övezetek telekalakítási és beépítési szabályai

beépítési 
módja

zöldfelületi arányaszintterületi mutatója
min.(és/vagy max)

szélessége
mélysége

területe mélysége
beépítettsége

min.és/vagy max.

párkány magassága

Ém

HÉSZ 6.§ vagy az övezet 
előírásai szerint, illetve a 
szabályozási terven jelölt

építési hely

megengedett legkisebb  mérete
övezeti jel / 

kód

kialakítható legkisebb/legnagyobb beépíthető legkisebb
közműellátási mértéke 

és módjaterülete szélessége

közművesítettség



5. melléklet a …/2026. (... …) önkormányzati rendelethez

Az új beépítésre szánt területek nyilvántartása

előtti kötelezettséget előíró előtti 

… … …

4009, 4012, 4013, 
4014, 4015 0,372 Mk

100%zöld/mezőgazd./ 
erdő

Ev
0623/4 0,042 Ev Lke

125% erdőterület

100%zöld/mezőgazd./ 
erdő

0574/4 0,184 Ev Gksz

125% erdőterület

100%zöld/mezőgazd./ 
erdő



6. melléklet a …/2026. (... …) önkormányzati rendelethez

Biológiai aktivitásérték fenntartásához igénybe vett területek

előtti előtti 

… … …
4009, 4012, 4013, 

4014, 4015 0,372 Mk Lf -0,967

0623/4 0,042 Ev Lke -0,265

0574/4 0,184 Ev Gksz -1,582

*Az egyenleg nem azonos a teljes település közigazgatási területére számított BIA érték egyenleggel. A számítás csak az új beépítésre szánt területek 
vonatkozásában tartja nyilván a BIA érték egyenleget. A többlet érték tartalékként felhasználható.



7. melléklet 

Helyi védelem alatt álló objektumok listája

Helyi egyedi védelem 

„Csigaház”, 
Hegyalja u.  hrsz 5623
1990 után épült nyaraló. 
Építész: Gyarmati Lajos (1938-2014)

Uradalmi pince
Almási út, hrsz.: 4302
18. században épült uradalmi borospince



Eredeti formájában megőrzött, többszintes, kő 

Volt Fürdő szálló





régi nevelőintézet/árvaház kétszintes épülete







Vöröskőalja u. hrsz 4217



Emlékművek és keresztek



Kőkereszt

Kőkereszt a temetőben

Honfoglalási emlékmű



Az almási csata emlékműve





Helyi területi védelem
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Jelmagyarázat

helyi területi védelem alatt álló terület

történeti falu területe

30-as évektől fejlődő hegyoldali üdülő-, és zártkerti területek

természetvédelmi, tájképvédelmi oltalom alatt álló külterületek

gazdasági jellegű területek

beépítésre nem szánt általános külterületek

Településképi szempontból meghatározó területek

Településképi szempontból nem meghatározó területek

átalakuló területek

............... rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzat ....... sz. melléklete............... rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzat 8. sz. melléklete


