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ELOTERJESZTES

Dunaalmas Kézség Onkorményzat Képviseli-testiiletének 2023. szeptember 27-i rendes
iilésére

Targy: Dunaalmis telepiilésrendezési eszkizeinek médositisa tébb részteriiletre,
jovahagyas

Eloterjeszto:Makay Tibor polgarmester

Eléado: Cseszneki Agnes kirendeltség-vezetd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dunaalmaés Telepiilésrendezési eszkozeinek kiilteriiletre vonatkozd modositasait a Képvisels-
testitlet 2 iilésen targyalta. A 37/2022. (III. 9.) hatarozataval két modositasrdl dontott.
Egyrészt a killterlileti ipari gazdasagi teriileteken az el6-oldal és hatsokertre vonatkozo
eléirasainak az OTEK-ban el8irt értékeire modositasarél (Hajos Csaba kérelme), masrészt a
0546/7 hrsz-0 foldrészletre vonatkozdan, melynél a védelmi erdd besorolast szitkséges
modositani korlatozott funkcidji mezégazdasigi teriiletre (Vermes Baldzs kérelme).

Tovabbd Dunaalmas Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilete az 51/2023. (IV. 26.)
hatarozatdval pedig a Budapest-Hegyeshalom 1. sz. vasitvonal Almasfiizité-Koméarom
szakaszat érintd vasiti vonalfejlesztésével @Osszhangban a 0688/8 hrsz-i foldrészlet
kisajatitasa érdekében hozott HESZ médositist kezdeményezd dontést. (Epitési  és
Koézlekedési Minisztérium Vasiti Beruhdzdasok Tamogatasaért felelds Helyettes
Allamtitkarsdg, Vastti Miiszaki Tamogaté Fdosztaly illetve a Ring Mérndki Iroda kérelme).

Ez utébbi kisajatitds ¢és a kiilteriileti ipari gazdasagi teriiletekre vonatkozé moédositas
egyeztetése keriilt lefolytatasra, miutan a Vermes Baldzs kérelmére vonatkozdan kérnyezeti
értékelést is el kellett késziteni.

A Zar6 véleményezés soran az Allami Féépitész hidnypétlasként kért ehhez a terv tartalmardl
sz0l6 Feljegyzést, és annak elfogadisardl szoléd Képviselb-testiileti dontést (76/2023. (VII.
19.) hatarozat) kellett megkiildeni.

Az egyezitetd trgyalasra 2023. augusztus 1-jén keriilt sor. A tArgyaldson a korabban kifogast
emeld Eszak-Dunantili Viziigyi Igazgatosag hozzajarult a médositashoz, igy kifogast emeld
vélemény nem meriilt fel. Az Allami féépitész a HESZ modositas tervezetéhez kis
pontositast kért, mely megtoriént.



A zar6 vélemény az elGterjesztést melléklete.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, sziveskedjen megtargyalni az eloterjesztést, és fogadja
el a hatdrozati javaslatot €s a modosito rendelet-tervezetet.

Dunaalmas, 2023. szeptember 22.
/@ % W
Makay Tibor
polgirmester

Hatarozati iavas‘la'tzl

Dunaalmis Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete .../2023. (IX. 27.) hatdrozata
a kiilteriileti szerkezeti terv modositasarol

Dunaalmés Koézség Onkormédnyzat Képviseld-testiilete az 58/2007. (VIL4.) hatirozattal
elfogadott kiilteriileti szerkezeti tervét a hatarozat 1. mellékletét képez6 "A Kkiilteriileti
szerkezeti terv modositasa 2023." tervlap szerint modositja.

A 0677 hrsz-u vasuti kozlekedési teriilet délnyugati hatara kismértékben valtozik, mely miatt
a 0688/8 hrsz-u telek északkeleti teriiletébdl 0,32 ha korlatozott funkeioji mezdgazdasagi
teriilet és 0,07 ha altalanos mezdgazdasagi teriilet vastti kozlekedési teriiletbe kertil.

Hataridd: azonnal
Felelos: Makay Tibor polgarmester



Dunaalmas Kozség Onkormanyzata Képviselg-testiiletének .../.... (...) tnkormanyzati
rendelete

Dunaalmis Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérsl sz616 6/2004.
(VIIL.5.) 6nkormanyzati rendelet modositasarél

Dunaalmas Kozség Onkorméanyzatinak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol
és védelmérdl szolé 1997, évi LXXVIIL torvény a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazasa alapjan Magyarorszdg helyi énkormanyzatairdl szdlod 2011, évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15) kormanyrendelet 66.
§-aban biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek (Koméarom-
Esztergom Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitész; Komarom-Esztergom Varmegyei
Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly, Orokségvédelmi Osztaly;
Komérom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly; Komarom-Esztergom  Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Osztaly; Komérom-Esztergom Varmegyei Kormdanyhivatal Népegészségiigyi
Féosztaly; Koméarom-Esztergom Vérmegyei Korményhivatal Utiigyi Osztaly; Komérom-
Esztergom Varmegyei Katasztroéfavédelmi Igazgatésag; Budapest Fovarosi Kormanyhivatal
Népegészségligyi Foosztaly; Innovacios €s Technologiai Minisztérium Vasiti Hatosag;
Innovécios €s Technolégiai Minisztérium Légikozlekedési Hatdsdg; Gydr-Moson-Sopron
Varmegyel Katasztrofavédelmi Igazgatésdg; Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag; Pest
Varmegyeli Korméanyhivatal Erdéfeliigyeleti Osztdly, Szabdlyozott Tevékenységek
Feliigyelett Hatosdga, Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi Foosztily; Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi F6osztaly; Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag; Orszagos
Viziigyi Fbigazgatésag; Eszak-Dunantdli Viziigyi Igazgatésag) véleményének kikérésével és
Dunaalmas Kozség Képviseld-testiletének a telepiilésfejlesztéssel és teleptilésrendezéssel, a
telepiilési arculati kézikényvvel és a telepiilésképi rendelettel Osszefiiggd partnerségi
egyeztetés szabalyairol szolo 5/2018. (IV. 27.) oOnkorményzati rendeletben megjelsit
partnerek bevonasaval a kovetkezoket rendeli el:

1. §

A Dunaalmis Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szolo
6/2004(VIIL5.) énkorményzati rendelet 8. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés
lép:

»(3) Ipari gozdasdgi teriilet az OTEK 20. §-ban meghatdrozot! gazdasdgi tevékenységek
elhelyezésére szolgdlo Egyéb ipari teriilet:
a) A Gip SZ/50/9,0/1000 jelii épitési dvezet beépitési paraméterei:
aa) Kialakithato telekfelillet: min. 1000 m*
ab) Beépitési mod. szabadon dlié,
ac) Beépitettség: max. 50%,
ad) Epitménymagassdg: épiiletre 9, 0 m, technolégiai szikségességhdl épitményre
meghaladhato,
ae) Zoldfeliilet: min. 20% ezen beliil a telekhatdr mentén korben fasor telepitendo,
af) Epitési hely: OTEK 35. §-a szerint,
b} A Gip-2 évezet teriiletén bioetanol tizem, biogdz iizem, bioetanol-, biogdaz-kiserdmii, és
egyéb gazdasdgi célii épitmények [étesithetik,



¢} Gip-25z/50/15,0/1 ha jelii épitési ovezet beépitési paraméterei:

ca) Kialakithato telekteriilet: min. 10.000 m2,

ch) Beépitési mod: szabadon 4llg,

cc) Beépitettség: max. 50 %,

cd) Epitménymagasség: Az épiiletek épitménymagassiga legfeljebb 15,0 m lehet, de az
tizemi technoldgiaval osszefiiggd, épiiletnek nem minGsiilé épitményelkre magassdagi
korldtozds nincs,

ce) Zoldfelitlet: min. 25 %, ezen belil a telekhatar mentén tébbszintes védd zéldsdav
(fasor, cserje, gyep) telepitendd,

¢ft Epitési hely: OTEK 35. §-a szerint,

cg) A padloszint u mértékado drvizszint (110,68 mBf) felett ulukitundd kil

2.§

A Dunaalmas Koézség Helyi Epitési Szabalyzatardl & Szabalyozasi Tervérsl szolé
6/2004(VIIL5.) onkorményzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Makay Tibor dr. Horvith Jozsef
polgarmester jegyzo



A el tex

KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: KE/8/286-26/2023. Targy: Dunaalmas kozség telepiilésrendezési

Ugyintézd: Kerecsényi Krisztina eszkdzeinek modositisa Ggyében (2 teriilet)y zdrd

Hiv. szam: DA-836-3/2023 szakmai vélemény egyszeriisitett eljaras soran, E-
TER feliileten

Makay Tibor

polgarmester

Dunaalmas Kézség Onkormanyzata

E-TER feliileten

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dunaalmés kézség telepiilésrendezési eszkézeinek médositisdval kapcsolatos, zaré szakmai
véleményezésre Osszedllitott tervdokumenticiot kérésére attekintettem, arrdl az épitest kornyezet
alakitdsardl és védelmérdl sz66 1997 évi. LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.) 8.§, valamint a
telepiiléstervek  tartalmdrdl,  elkészitésének és  elfogaddasinak  rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrd!l szold  419/2021. (VI 15) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.} 67.§ (3) bekezdés és 68.§ (2) bekezdés d) pont szerint az alabbi zdré szakmai
véleményt adom.

A tervezési munka elézményei:

A tervezett modositisokkal kapcsolatban Dunaalméas Kézség Onkormanyzat Képviseld-testilete
telepiilésfejlesztesi dontését a 37/2022, (111.9.) szdm( hatarozatdban hozta meg, 67/2023. (V1.28.) sz.
hatdrozatéval a véleményezési szakaszt lezarta.

Dunaalinas Kozség polgdrmestere az Eljr. 68.§ (1) bekezdés b) pontjaban biztositott lehetdséggel élve
kezdeményezte az E-TER feliileten a Kr. 68.§ (2) bekezdés és 67. § (1) bekezdés szerinti z4ard szakasz
lefolytatasat

Dunaalmis kjzigazgatisi teriiletére hatdlvos telepiilésrendezési eszkizik (a dokumenticid
alapjan):
- Dunaalmas Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete az 58/2007. (VIL4.) szamu hatirozattal
elfogadott szerkezeti tervét

- Dunaalmds Kdzség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 6/2004. (VIIL.5.) szamn rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Tervezési feladat:
Dunaalmas kdzség szerkezeti tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasanak céljai:

- Az 1, mddositas a Budapest-Hegyeshalom 1. sz. vastitvonal Almasfiizité-Komérom szakaszat
érintd vasuti vonalfejlesztésével Osszhangban kisebb kisajatitis tervezett, melynek sordn a
0688/8 hrsz-1 foldrészletet érinti két kisajatitas Mko és M42 Gvezetben. A két érintett teriilet
Kok dvezetbe kertil.

- A 2. mddositis altalanosan a kiilterileti ipari gazdasagi teriiletek el6-, oldal és hatsokert
méreteit érinti, amelyek tekintetében az énkormanyzat a meglévé eldirasok helyett az OTEK
eldirdsokat szeretné érvényesitent.

Jelen szakmai véleményem alapja a Kémyezetterv Kft. (felelds tervezé LazarTibor — jogosultsig: TT
TT/1 01-5041 okl telepiiléstervezé mérdk) 4ltal elkészitett ,DUNAALMAS KOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA Két részteriiletre vonatkozéan ZARO
VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO Budapest, 2023.” megnevezésii tervdokumentécio.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefiiggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl
sz0ld 266/2013. (VIL11.) Korm. rendeletben meghatdrozott tervez6i jogosultsdggal rendelkez6
tervezOk végezték,

Allami Féépitészi Iroda, KRID azonositd: 222328198
Cime; 2800 Tatabanya, Bardos Laszl6 utca 2.
Tel.; (34) 515-158; fax: 515-109; e-mail; foepitesz@komarom.gov.hu
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A targyl kérelem az Eljr. 67.§ (1) és 68. § (2) bekezdése szerintl zard véleményezésre 2023, jilius 7-
¢n hianyosan érkezett, a hianypétlas 2023.07.24-én érkezett be hivatalomba.

Az Eljr. 68. § (2) bekezdés c) pontja értelmében az dllami f6épitész online egyeztetd targyalast tartott
2023. augusztus 1-jén a Komarom-Esztergom Varmegyei Korméanyhivatal (Tatabinya, Bardos Laszlo
u. 2.) hivatalos helyiségében. A targyaldson képviselte magat Dunaalmés Onkormanyzata, a
Komyezetterv Kft., GYMSM Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Igazgatohelyettesi Szervezet, Vizigyi
Hatdsaga és az Bszak-dunantili Viziigyi lgazgatosig,

Téavolmaradédsukat jelezte és irasban megkiildte a véleményét:
e HM Hatoésdgi Foosztaly
o Epitési és Kozlekedési Minisztéarium Hajozasi Hatésag Foosztaly
o KEMKH Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly, ﬁtiigyi
Osztily részérdl: Bényi Balazs
o KEMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly
o KEMKH Féldhivatali Féosztaly
e KEMKH Kéomyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdilkodasi Foosziily,
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
o BFKH Orszagos Kozt és Hajozasi Hatdsagi Fbosztaly
e BFKH Népegészségiigyi Fdosztaly
e Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
e Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatbsaga, Banyaszati és Gazipari Foosztily,
Budapesti Banyafeliigyeleti Osztaly
o Komiérom-Esztergom Megyei Onkormanyzati Hivatal
s KEM Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
o KEMKH Népegeszségligyi Foosztaly
A hivatalos meghivo ellenére a targyaldson nem vett részt.
¢ Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
HM Allami Légiigyi F6osztaly
Pest Megyei Korméanyhivatal Féldmiivelésiigyi és Erdészeti Foosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly
Orszagos Atomenergia Hivatal
KEM Rendér-fokapitanysag, Rendészeti Igazgatésag

2 ® ¢ o

Az Eljr. 64. § (6) bekezdése alapjan azt a véleményezésre jogosult szervet, amely
a) az egyeztetési eljaras sordn véleményét hatéaridén beliil nem tolti fel az E-TER altal biztositott
digitalis egyeztet feliiletre,
b) az egyeztetd targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy
c) az egveztetd targyaldson nem képviseltetl magit, és levelében kifogast emeld vélemeényének
fenntartasat nem jelzi,

az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld véleményezinek kell tekinteni.

A fentiek értelmében az egyezteté targyalidson nem képviselt allamigazgatisi szerveket és
szervezeteket kifogast nem emeld véleményezének tekintettem.

Zard szakmai vélemény:

A rendelet-tervezet szdvegét az alabbiak szerint kérem maddositani:

A rendelet-tervezetben a HESz moédositasinal a kérem pontosan meghatdrozni a jogszabalyi

hivatkozast: OTEK 35.8.

Fentiek javitasa esetén Dunaalmas kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositasara iranyuld
zaro véleményem egyetértd, javasolom annak testiileti jovahagyasat.

A tovabbi teendikkel kapcsolatban az alabbiakrél tajékoztatom:
- AKr 67. § (10) bekezdése alapjan zaré szakmai véleményem 6 hénapig érvényes.
- Az Btv. 8. § (2d) bekezdés értelmében a telepiilésrendezési terv elfogadésakor a (2) bekezdés
szerinti kormanyrendelet alapjdn zaré szakmai vélemény kibocsatisara jogosultnak a

Allami Féépitészi Iroda, KRID azonosité: 222328198
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszld utca 2.
Tel.; (34) 515-158; fax: 515-109; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu
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jogszabilyi kovetelmények érvényesiilését biztosité zardé szakmai véleményét figyelembe
kell venni.

-~  Felhivom fiovelmét a Kr. 72. § (I} bekezdés b) pontjdra, miszerint a polgarmester a
rendezési tervet és a telepitlésképi rendeletet lepkésibb a hatalvbalépése napjan feltclti
az E-TER feliiletre.

Zaro6 szakmai véleményemet a Kr. 68.§ (2) bekezdés d) pontja alapjan adtam ki.

A kiadményozisi jog Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadméanyozas
rendjérol szolo 5/2023. (1.9.) szami utasitasanak I11/11/11.2 pontjaiban foglaltakon alapul.

Tatabinya, az elektronikus bélyegzé szerinti idépontban

Tisztelettel:

Dr. Kancz Csaba
f6ispan nevében és megbizasabol:

P - Digitdlisan alairta:
Faragoné Godo exagsnt Gods Matia e

2ot Datum: 2027.08.03
Maria Eva 14:34:03 +0200"

Faragoné Godo Maria
allami féépitész

Allami Féépitészi Iroda, KRID azonositd: 222328198
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos Laszld utca 2.
Tel.; (34) 515-158; fax: 513-109; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu
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