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Dunaalmas Kézség Onkormanyzat Képviseli-testuletének 2023. szeptember 27-ei rendes
testiileti iilésére

Targy: Belteriileti és kiilteriileti telepiilésrendezési eszkézok médositasanak meginditisa
Elbterjeszt6: Makay Tibor polgarmester
Eldadd: Cseszneki Agnes kirendeltség-vezetd

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A telepiiléstinket érinti telepiilésrendezési eszkdzok szabalyaira vonatkozdan folyamatosan
keérések érkeznek Hivatalunkhoz. Sziikséges lenne mddositani az épitési szabalyokat
tartalmazé rendelet szdvegi elbirasait, mivel az épitéshatdosagi eljardsok tobb esetben
elakadtak az értelmezési kérdések miatt.

Az épitési szabdlyzat teljes kort feliilvizsgalatara benytijtott tamogatdsi kérelem elbiralasa
megtértént, a tamogatasi 6sszeget elnyertiik, de az a folyamat egy hosszabb id6t vesz igénybe,
igy javasolt lenne a modositasok megtétele még az atfogd feliilvizsgilat el6tt, hogy a
kérelmezdk érdekei érvényesiiljenek.

1) Mddositis iranyvonalai belteriilet:

1. Volt egy kérés oldalhatdr modositisara vonatkozoéan, errdl talan tud is, Sziics Jozsef kérése,
err6l mar van testiileti déntés.

2. Tobb esetben felmeriil, hogy meglévd, 30-40 éves épiileteknél egy terasz fenmmaraddsit
nem adnak ki, mert az épiilet nem a jelenleg hatdlyos HESZ alapjan épiilt. Ez lehet magasséagi
probléma és van mir elhelyezésben felmeriild probléma (hatsokert). Ugy gondolom, hogy
nem a szabalyozison kellene modositani, hanem belefogalmazni, hogy a kordbban épiilt
épiiletek esetében a meglévo dllapotra nem vonatkozzon a szabalyozas.

3. A legutébbi mdédositaskor a hegyoldali beépitéseknél a homlokzati magassagot 5,5
méterrdl 6,5 re moédosult. A gond az, hogy semmit nem oldottunk meg vele, mert egy maésik §
ugy rendelkezik, hogy bizonyos &vezetekben nem lehet 2 szintes az épiilet. Ilyen Gvezet van
hegyoldali beépitésnél is, igy nem tudjék az épiileteket "engedélyhez" kotott esetben feltjitani
sem. Ezt az ellentmondast sziikséges lenne feloldani. (7. § (4) bekezés és a 7. § (8) bekezdés
ellentmondésos a gyakorlatban).

A tervezdvel torténd egyeztetés soran gy nyilatkozott, hogy tovibbi egyeztetés sziikséges a
felmeriilt problémak megolddsara, de javasolja a képviselO-testillet részére az eljdrds
meginditast. Az 1. pontban foglalt kéréssel kapcsolatban nem meriil fel probléma. A 2.



pontban foglalt kérdés mar bonyolultabb lehet, ott magasabb szintli jogszabalyokkal valo
megfeleltetés, vizsgalat sziikséges. A 3. pontban foglalt kérdéssel kapcsolatban a (4) bekezdés
elhagyésa javasolt. Az eljaras a szabalyozasi és szerkezeti terv modositasat nem igényli.

2) Médositasi iranyvonal Kiilteriilet:

1. Markotics Janos kérése, hogy a 0621/5 hrsz-re épitene egy "gazdasagi épiiletet". A
teriilet MKO teriilet, tehat nem teheti, az 6vezet modositasara lenne sziikség, de a
vizparti elhelyezkedés bonyolitja a kérdest.

2. Egy telephely létesiilt egy GM dvezetben, és 0635/19 hrsz-en. Epitene ra egy tarolot,
de a 10 méteres el6-hatso-oldal teriiletek nagy teriiletet vesznek el. Javasolt lenne a
védotavolsagok 5 méterre torténd csokkentése.

Tervezoi javaslat:

1. Az Mko teriilet el6irsait elvileg lehet médositani Ggy, hogy egy 0j Mkol Ovezetben
lehessen épiteni. A teriiletre rafed az okologiai halozat okologiai folyosdja, igy a természet
védelméert felelds allamigazgatasi szervek tobb feltételt is tdmaszthatnak, illetve minden
valosziniiség szerint, a komyezeti értékelést is kell hozza majd késziteni. Ennek a koltségét is
a tulajdonosnak kell vallalnia és a folyamat is emiatt idéigényesebb. Ha nem siirgés, akkor a
teljes kozigazgatasi terililetre vonatkozo 1j tervben jobban kezelhet6.

2. A Gm jelii épitési Ovezetben az eld- oldal- és hatsokert 5 m-re torténd csokkentésének nincs
akadalya. Az egyeztetési folyamat azonban a masik modositis miatt id6éigényesebb. Mivel a
hatalyos jogszabalyok alapjan a mezdgazdasagi ilizemi gazdasagi teriilet mar kiilonleges
tertiletbe tartozik, ezért valoszinll a szerkezeti tervet és a szabalyozasi tervet is modositani
szilkséges. Ha nem siirgés, akkor a teljes kdzigazgatasi teriiletre vonatkozd \j tervben jobban
kezelhetd.

A kiilteriileti modositasi eljarast kezdeményezdkkel torténd egyeztetések alapjan jelezték,
megvarjak a teljes feliilvizsgalatot a kérésiikkel kapcsolatban, igy cbben a témaban nincs
sziikség dontéshozatalra.

A modositasok koltségeit tobbnyire a kérelmezdk viselik.

A modositas mas teriilet eldirasait nem modositja.

Keérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy fejtse ki allaspontjat a napirenddel kapcsolatban,
¢s tegyen javaslatot a hatarozati javaslat elfogadasara, vagy modositasara.

Dunaalmas, 2023. szeptember 26.

akay Tibor,
polgarmester




Hatarozati javaslatok

Dunaalmas Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete ..../2023 (IX. 29.) hatirozata a
telepiilésrendezési eszkiizik modositasarol

Dunaalmas Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete

1) Meginditja a belteriiletet érintd telepiilésrendezési eszkdzok modositdsara irdnyuld
véleményezési eljarast.

2) Megvizsgalja a lchetOségét annak, hogy az épitési szabalyzat megalkotas elétt 1étesiilt
épliletek esetében miként tud lehetéséget adni az eléirdsok eltekintésétdl, illetve az
€épitési szabélyzat 7. § (4) bekezdésének maddositasat, hatalyon kiviil helyezését.

3) A telepiilésrendezési eszkézbk modositasa a kdrnyezetre karos hatassal nem lesz, ezért
a 2/2005. (I.11.) kormanyrendelet 3.§. szerinti felhatalmazéas alapjan a képvisel6-
testiilet elézetesen megallapitja, hogy killén kornyezeti értékelés készitése és
kornyezeti vizsgalati eljards lefolytatasa nem sziikséges, de ezzel kapcsolatosan a
kérnyezet védelmeéért illetékes szervezetek véleményeét kikéri.

4) A 2. pontban felsorolt médositasok - ¢és ha sziikséges kornyezeti értékelés —
elkészitésével kapcsolatos koltségeket - a kérelmezok viselik.
tartalméara vonatkozo Feljegyzést elfogadja

6) Felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a kérelmezdkkel, mint koltségviseldkkel és a
Komyezetterv Kft.-vel, mint tervezével a modositasra vonatkozo tervezési szerzddést
megkosse €s a mddositassal dsszefiiggd egyeztetési eljarast lebonyolitsa.

Hataridé: szerz6dés megkotésére: 2023, oktober 31.
Felelés: Makay Tibor polgarmester



FELJEGYZES
Dunaalmas Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete részére
a Telepiliésrendezési eszkBzeinek mddositasa ligyében
Bunaalmas t6hb feriitetére vonatkozdan

A véleményezési tewdékumentécié tarfalma
(a 41872021, (VII.15.) Kr. rendelet 7, § (7) bekezdés alapian)

Dunaalméas Kbzség Helyl Epitési Szahalyzatat {HESZ) és Szabélyozasi Tervét a 6/2004 (VIll 5.} sz. Onk. rendelettel hagyta jova
Dunaaltmas Kozség Onkerményzata Képviseld-estiilete,

A Telepiilésrendezési eszkizdk modositisa oz Epitési thrvény 60, § (8) bekezdése alapjan az OTEK 2012, augusztus 6-4n
hatilyos tartalmi koveielményei és jelmagyarazata figvelembe vételdyvel késziil,

A telepiilésen a 314/2012. (XI. 8.) Korm, Rendelet kivetelményei alapjan Megalapozd Vizsgélat és Alatamasztd munkarész nem
késziilt.

A véleményezési tervdokumentésit tartalma a fenticknek megfeleldan:

BEVEZETES

1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Hatarozat tervezed, & TSZT madositasa
Rendelettervezef, a HESZ és a Szabalyozasi lerv modosiiasa

11, ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A Telepiilésszerkezeti terv modositasénak indokiésa

A Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozisi terv modositasanak indoklasa
Téjrendezést javastat

Karnyezetalakitast javastat

Kézlekedési és kézmii javasiat

Ordkségvadelern

A tervdokumentacio készitése soran nem szikséges azon vizspalatak elvégzése, melyek a teleplifés tefjes terliletére vonatkoznak,
illetve a vizsgalt teriletet nem befolyasoljak.

Az OTEK 2012 auguszius 6-an hatdlyos fartalmi kbvelslményel altal a fentiekben ismeretett alatimasztd munkarészek
ériefemszeriien, 2 tervezési feladatnak megfeleld mélységben kerlil kidolgozasra,

Budapest, 2023 jinius 10.

Fo 3.- -
Lazar'l"bor

vezetd telepliiésrendazd tervezd
TH1 015041

A Feliegyzés tartalméaval egyeteriek:

SN
Cvérfas Henrieft
megbizott iG&pitész



