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Dunaalmis Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2023. szeptember 27-i
rendes testiileti itlésére
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Eléterjeszt6: Makay Tibor polgarmester
Eléado: Cseszneki Agnes kirendeltség-vezetd

Tisztelt Képvisclo-testiilet!

A telepiilésiinket érinti teleplilésrendezési eszkdzdk szabélyaira vonatkozodan folyamatosan
kérések érkeznek Hivatalunkhoz. Sziikséges lenne modositani az épitési szabalyokat
tartalmazé rendelet szdvegi elGirdsait, mivel az épitéshatosagi eljardsok tSbb esetben
elakadtak az értelmezési kérdések miatt.

A szeptemberi testiileti iilésen dontés sziiletett arrdl, hogy a felmeriildé modositasi
iranyvonalakat egyeztesslik le a szakirdny hatésagokkal, és ezt kdveten, a lehetdségek
szerint sziilessen dontés a mdodositas meginditasarol.

Az eldzetes egyeztetések megtoriéntek, és az alabbi teriileteken tudunk modositasi eljarast
inditani:

1. Saroktelek esetére vonatkozodan két elGkerttel rendelkezik az ingatlan, melynél az
egyik el8kert mérete csdkkenthetévé valna.

2. A domboldali beépitésnél egyszeriisitheté két elbiras, az épitmények magassiga és a
szintek szama.

3. Azon ingatlanok esetében, ahol a telek hossz oldala az utcafront, ott méas eldiras
keriilne meghatarozasra az el6 és hatsokert tekintetében.

Tdbb esetben felmeriil, hogy meglévd, 30-40 éves épiileteknél egy terasz fennmaradasit nem
adnak ki, mert az épiilet nem a jelenleg hatalyos HESZ alapjan épiilt. Ez lehet magassagi
probléma és van mar elhelyezésben felmeriild probléma (hatsokert). Ebben a kérdésben sajnos
nem tudunk a szabilyozasi terv moédositdsaval megoldast taldlni, mivel az el6irasokat
magasabb szintli jogszabdlyok tartalmazzak.

A mddositas kéltsége 250 000 Ft, melyet jelen esetben az Onkormanyzat finanszirozza, mivel
a modositasok jelen esetben altalanos, a telepiilés teljes teriiletét érintd, koziigyként
tekinthetd, nem egyedi teriileteket érint.



A médositas mas teriilet eldirdsait nem modositja.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy fejtse ki allaspontjat a napirenddel kapcsolatban,
€s tegyen javaslatot a hatarozati javaslat elfogadasara, vagy modositasara.

Dunaalmas, november 23.

Makay Tibor
polgarmesfer

Hatarozati javaslatok

Dunaalmis Kézség Onkormanyzat Képviselo-testiilete ..../2023 (XI. 29.) hatirozata a
telepiilésrendezési eszkozok maodositasarol

Dunaalmis Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete

1. A HESZ modositasat kezdeményezi, a tartalméra vonatkozé megbizott foépitészi
feljegyzést elfogadja.

2. A domboldali beépitéseknél két eldiras {itkdzni latszik, az épitmény magassig és a
szintek szama. Ennek egyszertsitését kell a modositasnak tartalmaznia.

3. A saroktelkek esetén a két elokert koziil az egyiknek a mérete csokkentendd.

4. Az eljarasban a partnerségi egyeztetésrdl sz6lo 4/2017. (111.10.) 6nkorményzati rendelet
szerint kell eljarni.

5. A HESZ médositasa a kérnyezetre kéros hatassal nem lesz, ezért a 2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 3. § szerinti felhatalmazds alapjan a képviseld-testiilet el6zetesen megallapitja,
hogy el6zetes kormyezeti vizsgalat készitése nem indokolt.

6. A 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 69. § alapjan a modositast ,,révid eljardsban™
kivanja lebonyolitani.

5. A HESZ modositasara az LT-PLAN Bt. 250.000 Ft-os drajénlatat elfogadja és megbizza
Makay Tibor polgarmestert a szerzodés megkotésével. Az eljards koltségeit a
koltségvetés dologi kiadasainak terhére biztositja.

Hatarido: szerzodés megkotésére: 2023. december 15.
Felelds: Makay Tibor polgarmester



1. szama melléklet

A 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés szerinti
FELJEGYZES
Dunaalmas Kizség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete részére

a Telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa iigyében

rrrrr

Dunaalmas Koézség Helyi Epitési Szabalyzatit (HESZ) és Szabalyozasi Tervét a
6/2004 (VIIL5.) sz. Onk. rendelettel hagyta jova Dunaalmas Kozség
Onkormanyzata Képviselo-testiilete.

A Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa az Epitési torvény 60. § (8) bekezdése
alapjdn az OTEK 2012. augusztus 6-an hatilyos tartalmi kivetelményei és
jelmagyarazata fisyelembevételével késziil.

A elepiilésen a 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet k&vetelményei alapjan
Megalapoz6é Vizsgélat és Alatdmaszté munkarész nem késziilt.

A véleményezési tervdokumentacié tartalma a fentieknek megfeleléen:

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYEI ES AZ
ELHAGYHATO ELEMEK INDOKLASA

A megalapozd vizsgalat elkészitése nem sziikséges, mert az eld-, oldal-, és
hatsdkertre, valamint az épitmények magassidgara és megengedett szintszamokra
vonatkozd tervezett hész mddositds a hatdlyos telepiilésfejlesziési koncepcid
elhatarozdsait és a hatdlyos telepililésszerkezeti tervet nem érinti, ezen rendezési
tervi eszkdzokben foglaltakkal nem ellentétes.

A megalapoz6 vizsgalathoz csak az aldbbiak elkészitése sziikséges:

A telepiilés teleplilésrendezési tervi elézményeinek vizsgilata: a hatalyban 1€vo
telepiilésrendezési eszkdzok vizsgalata az érintett teriilet vonatkozasaban

I. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Rendelettervezet, a HESZ és a Szabalyozasi terv médositésa

IH. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

ELEME? TARTALMI ELEM

ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI ELKESZITENDO VAGY ELHAGYHATO-E A

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI
JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, Elhagyhato, a modositis nem teljes




teriiletfelhasznalasi rendszer

telepiilésre késziilo modositas, a
rendezési terv léptékében a
telepiilésszerkezetet meghatiarozo
elemek nem valtoznak.

1.1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

Elhagyhatd, a rendezési tervmodositas
Iéptékében irrelevans elem.

1.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Elhagyhatd, a rendezési tervmédositas
Iéptékében irrelevans elem.

1.1.1.3. Szerkezet meghatirozo
nyomvonalas és tagolo elemek

Elhagyhato, a telepiilés szerkezetét
infrastruktira halozatat nem érinti

1.1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

Elhagyhato, a modositas a védelmi és
korlatozoé elemeket nem érinti

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK OSSZEFOGLALOJA
ES OSSZEFUGGESEI

Elhagyhaté a médositas nem érinti a
telepiilésszerkezeti tervet.

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozisok
bemutatisa (az egyes
teriiletfelhaszndlasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba
szedve, lehatirolva az adott valtozas
bemutatasa)

- a teriilet a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervben.
- a javasolt mdédositas és indoklasa

Elhagyhaté a moddositds nem érinti a
teleptilésszerkezeti tervet.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok
teriiletrendezési tervekkel valé
osszefiiggéseinek bemutatisa

Elhagyhat6 a modositas nem érinti a
telepiilésszerkezeti tervet.

1.2.3. A viltozasok hatalyos
telepiilésfejlesztési koncepciéval valé
dsszhangjanak bemutatasa (a
telepiilésrendezési javaslatok
osszhangja a koncepciéban
megfogalmazott jévoképpel és
célokkal)

Elhagyhato, a médositas 1éptékében
iirelevéans elem. A telepiilésfejlesztési
koncepcidval dsszehangban van a
modositas.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

2.1.1. Tajhasznalat, tijszerkezet javaslata

Elhagyhat6, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

Elhagyhat6, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

2.1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi
javaslatok

Elhagyhato, a modositas léptékében
frrelevans elem

2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa

Elhagyhat6, a médositas 1éptékében
irrelevéns elem

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE




2.2.1. Zildfeliileti rendszer elemeinek
fejlesztési javaslatai

Elhagyhat6, a moédositas [éptékében
irrelevans elem

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsig alakulisa

Elhagyhato, a médositas 1éptékében
irrelevans elem

2.2.3. Zildfeliiletek tkologiai szerepének
erdsitésére vonatkozd javaslatok

Elhagyhat6, a modositas [éptékében
irrelevans elem

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Koziiti halozati kapcsolatok

Elhagyhato, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

3.2. Fobb kozlekedési csomépontok

Elhagyhato, a mddositas 1éptékében
irrelevans elem

3.3. Belsé thalézat
(keresztmetszeti szelvények, kozteriileti
parkolis)

Elhagyhato, a médositas 1éptékében
irrelevans elem

3.4, Kiizdsségi kozlekedés
(koziti és kotottpalyds tomegkozlekedés)

Elhagyhat6, a modositas [éptékében
irrelevans elem

3.5. Kerékparos kozlekedés

Elhagyhat6, a modosités 1éptékében
irrelevans elem

3.6. Fébb gyalogos kozlekedés

Elhagyhato, a modositas léptékében
irrelevans elem

3.7. Gépjarmit elhelyezés, parkolas

Elhagyhato, a médositas 1éptékében
irrelevans elem

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

4.1. Vizikdozmiivek

Elhagyhato, a modositas 1éptékében
irrelevans elem

4.2. Energiaellatas

Elhagyhato, a mddositas 1éptékében
irrelevans elem

4.3. Hirkozlés

Elhagyhato, a mddositas 1éptékében
irrelevans elem

4.4. Megijulé energiaforrasok
alkalmazasa, kirnyezettudatos
energiagazdalkodas, egyedi

Elhagyhato, a médositas 1éptékében
irrelevans elem

kozmiipétlok
5. KORNYEZETI HATASOK ES Elhagyhat6, a médositas 1éptékében
FELTETELEK irrelevans elem
6. HATALYOS Elhagyhatd, a médositas 1éptékében

TELEP’I"JLESSZERKEZETI TERVVEL
VALO OSSZHANG BEMUTATASA.

irrelevans elem

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Elkészitendd

8. BEEPITESI TERV

Elhagyhato, modositas 1éptékében
irrelevans elem

9, KORNYEZETI ERTEKELES

Elhagyhat6, modositas 1éptékében
irrelevéans elem

Dunaalmas, 2023 november 24,

Gyarfas Henriett s.k.
megbizott féépitész




