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Tel.: 34/450-012, Fax: 34/450-015
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Iktatészam: DA/70-35/2025 4. napirendi pont
ELOTERJESZTES

Dunaalmis Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
2025. aprilis 30-i rendes testiileti iilésére

Targy: Dunaalmas Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatirol és Szabalyozasi tervérél
52016 6/2004.(VIILS5.) 6nkormanyzati rendelet médositisa
Eléterjeszté: Makay Tibor polgarmester

Elékészit6: Pauerné Csaba Judit kirendeltség-vezetd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A helyi épitési szabalyzat modositasardl a telepiiléstervek tartalmardl, eldkészitésének és
elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
419/2021.(VIL.15.) Kormdnyrendelet 59. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan a
127/2024.(X1.27.) hatarozattal dontéttiink. A médositas célja a rendelet 7. § (8) bekezdésében
foglalt eldirasok — azaz a hegyoldali beépitésekre vonatkozo eldirdsok — részbeni
megvaltoztatasa volt, mely szerint a meglévo épitmények feltjitasa, bovitése esetén a térdfal a
kialakult allapot szerint maradhasson, illetve a modositas segitse az igényes tervezdi munkét.
A kornyezeti hatasvizsgalat sziikségességérél és a partnerségi egyeztetés lezarasarol a
15/2025.(11.26.) hatdrozatunkban dontdttink. Az Allami Féépitész zarévéleményét 2025.
februar 21. napjan kértiik meg. Ezt kivetéen 2025. marcius 26. napjara az Allami Féépitész
egyeztetd targyalast hivott 6ssze, amelynek eredményeképpen hidanypoétlasi felhivassal élt. E
hianypotlasnak 2025. 4prilis 8. napjaval eleget tettiink.

Az Allami Foépitész zarovéleményét az eléterjesztés melléklete tartalmazza.
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Dunaalmas Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../.... {...) 6nkormanyzati rendelete

Dunaalmas Koézség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérdl sz6l6 6/2004. (VIIL.5.)
onkormanyzati rendelet mddositasarél

(1] A Helyi Epitési Szabalyzat mddositdsdnak célja, hogy a Dunaalmas Hegyoldalra vonatkozd
rendelkezések modositasaval a meglévd épitmények feldjitdsa, bévitése esetén a térdfal a kialakult
allapot szerint maradhasson. A Helyi Epitési Szabdlyzat moédositasanak célja, hogy a Dunaalmds
Hegyoldalra vonatkozd rendelkezések modositasdval a meglévé épitmények feldjitdsa, hévitése
esetén a térdfal a kialakult dllapot szerint maradhasson.

[2] Dunaalmds Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete a magyar épitészetrdl sz6ld 2023. évi C.
torvény 225. § (8} bekezdés 1. pontjaban kapoit felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi
dnkormdnyzataird! sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatdrozotit
feladatkorében eljarva a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdld 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68. §-ban biztositott véleményezési jogkdrében eljard partnerek és dllamigazgatdsi szervek
véleményének kikérésével a kiivetkezdket rendeli el:

1.§

A Dunaalmds Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozasi Tervérdl sz6l6 6/2004.(VII.5.)
onkormanyzati rendelet 7. § (8) bekezdés a) pontja helyéhe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

{A hegyoldali beépitések latvinyérzekenysége miatt oz aldbbi szigoritasokat irjo eld az

dnkormadnyzat:)

L0} a térdfal magassaga legfeljebb 1m, kivéve a meglévd térdfal, mely a jogszerlien kialakult
dllapot szerint megtarthato,”

2.§
Hatdlydt veszti a Dunaalmds Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl és Szabalyozasi Tervérdl szdld
6/2004.(VI11.5.) bnkormanyzati rendelet
al 7. § (8) bekezdés b) pontja,
b) 7. § (8) bekezdés d) pontja.
3.%

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.
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KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

E:;Tgyszém: KE/8/196-20/2025. Targy: Dunaalmas helyi épitési szabalyzatanak
Ugyintézd: Pengd Julianna modositasa, - egyszerisitett eljaris - zdrd
Tel.: (34) 515-160 szakmai vélemény

Makai Tibor

polgarmester

Dunaalmis Kézség Onkorminyzata

E-TER feliileten

Tisztelt Polgarmester Ur!

Dunaalmds kozs€g telepiilésrendezési eszkézeinek modositasdval kapeosolatos, hivatali kapun
megkiildétt, a telepiiléstervek tartalmadrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepillésrendezési  sajdtos jogintézményekrél sz6l6  419/2021. (VIL. 15) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Eljr.) 67. § (1) szerint a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott
véleménye alapjan véglegesitett telepiilésterv médositds tervezetet attekintettem.

A veéleményezésben az épitetf kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolé 1997 évi. LXXVII. torvény
(a tovabbiakban: Etv.) 8. §-a, a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Meptv.) 75.§, valamint az Eljr. VIIL. Fejezete szerint veszek részt,

Az Eljr. 67. § (3) bekezdés és 68. § (2) bekezdés d) pont szerint az alabbi zaré szakmai véleményt
adont.

A tervezési munka el§zménvei:

A helyi épitési szabalyzat modositisardl, az Eljr. 59.§ (2) bekezdése alapjan, Dunaalmas Kézség
Onkorményzat Képviselé-testillete a 127/2024 (X1.27.) szdmu hatérozataban, a kornyezeti vizsgdlat
szitkségességerol, valamint a partnerségi egyeztetés lezardsarol pedig a 15/2025. (II. 26.) szdmi
hatarozatiban dontétt.

Dunaalmas kdzség polgarmestere az Eljr. 68. § (1) bekezdés b) pontjaban biztositott lehettséggel élve
kezdeményezte a Kr. 68. § (2) bekezdés és 67. § (1) bekezdés szerinti zar6 szakasz lefolytatasat.

Dunaalmas kozigazgatisi teriiletére hatilyos, érintett telepiilésrendezési eszkozik (a
dokumentacio alapjan):
- a 6/2004. (VI 05.) énkorményzati rendelettel megallapitott Dunaalmds Kdézség Epitési
Szabalyzata

Tervezési feladat:

1. A szabdlyozasi tervben az épiiletek magassiagira vonatkozé eldirdsok médosftdsa a hegyoldali
telepiilésrészeken Lke-1 és Lke-2 kertvarosias lakéteriiletbe, illetve Uh hétvégihdzas tidiiléteriiletbe
sorolt vezetek tekintetében.

Jelen szakmai véleményem alapja a LT-PLAN Bt. (felels tervezd Liszlé Tibor — jogosultsdg: TT-1
11-0086) okleveles épitészmémok altal elkészitett ,Dunaalmas helyi épitési szabdlyzat moédositasa
2024 - 2025 megnevezésll, az E-TER rendszerbe 2025. aprilis 8.-4n feltsltott tervdokumentacid.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefiiged szakmagyakorldsi tevékenységekrdl
szolo 266/2013. (VIL11) Korm. rendeletben meghatdrozott tervezdi jogosultsdggal rendelkezd
tervezik végezték.

Az Eljr. 68. § (2) bekezdés ¢) pontja értelmében az dllami {6épitész online egyeztetd targyalast tactott
2025. marcius 26-an a Komdrom-Esztergom Varmegyel Kormanyhivatal (Tatabanya, Bardos Laszlo
u. 2.) hivatalos helyiségében.

Allami Faéépitészi Iroda, KRID azonositd: 222328198
Cime: 2800 Tatabdnya, Bardos Laszlo utea 2.
Tel.; (34) 515-158,; e-mail: foepitesz@komarom.gov.hu
www kormanvhivatalak hn
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A térgyalason az alabbi allamigazgatdsi szerv és 6nkormanyzat vett részt:
Dunaalmds Kozség Onkorményzatit Pauerné Csaba Judit kirendeltségvezeté és Gyarfis Henriett
foépitész képviselte, tovabba jelen volt a tervezd LT-PLAN Bt. részérd] Laszlé Tibor.

Tavolmaradasat jelezte €s {rasban megkiildte a véleménvét:
e Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

» Komérom-Esztergom Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg

» KEMKH K&zlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fosztaly, Utiigyi Osztaly

o HM Hatésagi F6osztaly

» KEMKH Féldhivatali Féosztaly

e BFKH Orszigos K&zuti és Hajozasi Hatdsagi Féosztaly

o KEMKH Komyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkodasi Fdosztaly,
Kémyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

o KEMKH Tlzvédelmi és Iparbiztonsigi Hatdsagi Féosztaly

e Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosdgi Féosztaly

» Eszak-Dunéntali Viziigyi Igazgatdsag /az Orszégos Viziigyi Igazgatosig képviseletében is/

-]

Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga, Banyaszati és Gézipari Fbosztaly, Budapesti
Banyafeliigyeleti Osztily

A hivatalos meghivo ellenére a tirgyaldson nem vett részt:

KEMKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztily Orokségvédelmi Osztaly

Orszagos Atomenergia Hivatal

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosdg

KEMKH Népegészségligyi Foosztaly

BFKH Népegészségiigyl Fbosztaly

Pest Megyei Korményhivatal Féldmiivelésiigyi és Erdészeti Fooszialy Erdtfeliigyeleti Osztaly
GYMSM Katasziréfavédelmi Igazgatdsag, Igazgatohelyettesi Szervezet, Viziigyi Hatosag
HM Allami Légiigyi Fosztaly

KEM Rendér-fékapitanysag

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly

KEMKH Agrariigyi Féosztaly - Novény és Talajvédelni Osztaly

¢ & 5 & 8 © & 0

Az Eljr. 64. § (6) bekezdése alapjan azt a véleményezésre jogosult szervet, amely
a) az egyeztetési eljaris sordn véleményét hatiridén belill nem t5lti fel az E-TER dltal biztositott
digitalis egyeztett felitletre,
b} az egyeztetd tdrgyalison a szabélyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy
¢) az egyeztetd targyalason nem képviselteti magét, és levelében kifogdst emeld véleményének
fenniartasat nem jelzi,

az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel§ véleményezének kell tekinteni.

A fentiek értelmében az egyeztetd tirgyaldson nem képviselt allamigazgatasi szerveket és
szervezeteket kifogast nem emeld véleményezének tekintetiem.

A targyalds soran az Allami Féépitészi Iroda jelezte a kivetkezdket:
e Az indito hatdrozat (127/2024 (X1.27.) 6nk. hatarozat) 1. pontja szerint a modositas koltségeit
a kérelmez6 vallalja. A Meéptv. (92.§.) és a korabbi Eljr. (3/4/2012 (X1.8.) Korm. rendelet)
15.8-a és 7. melléklete szerint ehhez telepiilésrendezési szerztdést szitkséges kétni, melynek
megalapozdsara telepitési tanulménytervet kell késziteni. Kérjik igazolni, hogy a
telepiilésrendezési szerz6dés étrejott-e. Amennyiben igen, a fenti jogszabalyoknak megfelels
tanulméanytervet is kérjitk csatolni.

e A benyujtott anyag aldtimaszté munkarésze hidnyos, kérjitk kiegésziteni az alabbiakkal:
o ambodositas sziikségességének részletesebb indoklasa
o az érintetf teriilet térképi lehatdrolasa
o a modositisnak a telepiilésképre gyakorolt hatasa, illetve a telepiilésképi rendelettel
valé Gsszhangja.

Allami Féépitészi Iroda, KRID azonositd: 222328198
Cime: 2800 Tatabdnya, Bardos Laszld utca 2.
Tel.; (34) 515-158; e-mail: foepitesz{@.comarom.gov.hu
www knrmanvhivatalak hn



A rendelet-tervezet pontositésa sziikséges:

o 1.§-ban elirs javitisa: a hatdlyos HESz 7.§ (8) bekezdés modosul, nem a 8.§
e 1l.§bana médosu G a) pont eoyértelmii mecrszb'veoezése szﬁkséﬂes zﬁvegszerii javaslatunk:

rrrrr

bekezdes a) pontja helyébe az alabbi a) pont 1ép:
@) a térdfal magassdga fegfeljebb Im, kivéve a meglévd térdfal, mely a jogszeriien kialakudt
dl]apor szerint megmrﬂmré

rrrrr

7 § (8) bekezdés b) és d) pontja.

A kért médositisok javitasat, az alitdmaszté munkarész fenti szempontok szerinti kiegészitését
vallalia az dnkormanyeat.

A vélemény alapjan részben médositott dokumentaciot a tervezd 2025. aprilis 8.-4n az E-TER
rendszerbe feltbltbtte, az alatdmaszté munkarész nem keriilt kiegészitésre.

Zard szakmai véleménv:

A zird véleménvem — az alabbi kikotéssel - eovetérts, a kikités teljesitése esetén javasclom
annak testiileti jdvdhaovisit;

Sziikséges az érintett teritlet térképi lehatdrolisa, melv a HESZ melléidetét kell képezze.
Indokolss:

A ,hegyoldali beépités™ fogalmat vagy teriileti lehatarolasat a hatalyos HESz nem tartalmazza, igy az
eldiras nem tesz eleget a jogalkotasrél sz516 2010. évi CXXX. tdrvény 2. § (5) bekezdés b) pontjdban
foglaltaknak, amely szerint normativ tartalommal nem rendelkezd rendelkezést nem tartalmazhat a
jogszabaly. Teriileti lehatdrolds nélkiil a ..hegvoldali beépités” fosalom nem alkalmazhatd, sérti a

jogbiztonsagot.

A tovabbi teerddkke! kapesolatban az alabbiakrol tijékoztatom:

- AzElr. 67. § (10) bekezdése alapjén z4ré szakmai véleményem 6 hénapig érvényes.

- Az Etv. 8. § (2d) bekezdés értelmében a telepiilésrendezési terv elfogaddsakor a (2) bekezdés
szerinti kormanyrendelet alapjan zaré szakmai vélemény kibocsitdsara jogosultnak a
jogszabalyi kivetelmények érvényesiilését biztosité zdrd szakmai véleményét figyelembe
kell venni.

- Felhivom figyelmét az Eijr. 72. § (1) bekezdés b) pontjara, miszerint a polgdrmester a
remdezési tervet és a telepiilésképi rendeletet legkésébb a hatilybalépése napjan feltolti
az E-TER feliletre.

ZarG szakmai véleményemet az Eljr. 68. § (2) bekezdés d) pontja alapjan adtam ki.

A kiadmdnyozasi jog Koméarom-Esztergom Vérmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozas
rendjérdl sz616 5/2023. (1.9.) szam utasitasanak I11/11/11.2 pontjaiban foglaltakon alapul.

Tatabanya, 2023. aprilis 30.

Tisztelettel:
Dr. Kancz Csaba f6ispan nevében és megbizasabol eljaréd
Faragoné Godé Maria Allami f6épitész helyett,
helyettesitési jogkdrben eljarva
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Allami Foépitészi Troda, KRID azonositd: 222328198
Cime: 2800 Tatabanya, Bardos LaszI6 utca 2.
Tel.; (34) 515-158; e-mail: foepiteszi@komarom.gov.hu

www kormanvhivatalak hi



