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Dunaalmas Kozség Onkormanyzat képviselé-testiiletének 2025. Aprilis 30-ai rendes
iilésére

Targy: Dunaalmis Kozség Onkormanyzata 1j Telepiiléstervének elkészitéséril
Eléterjeszté: Makay Tibor polgarmester
Eléado: Pauerné Csaba Judit kirendeltség-vezetd

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Dunaalmas Kézség Onkormanyzata hatalyos telepiilésrendezési eszkozei 2004-ben késziiltek.
A ma mar korszeriitlen terv helyett a hatalyos épitésiigyi jogszabalyoknak megfeleld 1)
telepiilésterv készitése sziikséges.

A képvisel6-testiilet 2025. februar 26-an targyalta a tervezd kivélasztisat a telepiilésterv
elkészitésére. A  Képviselo-testiillet 24/2025. (11.26.) hatarozatival Dunaalmas
telepiilésfejlesztési és rendezési tervének elkészitésére a benyujtott ajanlatok megvizsgalasat
kovetben a legkedvezObb ajanlatot add Fehér Vartervezd Kft-t bizta meg az altala benyujtott
11.303.000 Ft-os arajanlat alapjan.

A telepiilésterv telepiilésfejlesztési tervbol és teleplilésrendezési tervbol all.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Elj.R.) 359. § (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv készitését az
Onkormanyzat képviseld-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) uj beépitésre szdant teriilet kijelolése esetéen a Méptv.-ben foglalt kévetelményeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasi és

d) a7 §(7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet eseiében a
szakmai osszefoglalo elfogadasat

tartalmazo dontése alapozza meg.

A telepiilésterv Dunaalmas teljes igazgatasi tertiletére késziil. A terv egyeztetése az Elj.R
szerinti altalanos egyeztetési eljarassal torténik.

A magyar épitészetr6l szolo C. torvény (Méptv.) 8. § (3) bekezdése az alabbiakat tartalmazza:



(3) Az 0j beépitésre szant teriiletek kijel6lése soran a kovetkezo feltételeknek egytittesen meg
kell felelni, és ezt az Onkormanyzatnak kiilén oOnkormanyzati hatarozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a’7. s (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke
az 1j beépitésre szant teriiletkijeliléssel nem csokken,

c) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valé megkozelités biztositott
lesz, a kozmitkapacitas a kézmiiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a kézmiipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, ditaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijelolt
uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést kivetd 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés madr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést eliranyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovdabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését.

Az eljards inditasdnak idején nem ismert még, hogy 0j beépitésre szant teriilet kijelGles
torténik-e a terv készitése sordn, ezért erre vonatkozoan a Képviselo-testilet dontést hozni
még nem tud.

Gyarfas Henriett megbizott onkormanyzati foépitész az Elj.R. 7§ (7) bekezdés szerinti
feljegyzést elkészitette. A feljegyzés az elbterjesztés 1. mellékletét képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy dontését a hatarozati javaslatban foglaltak szerint
hozza meg.
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Hatarozati javaslat

Dunaalmas Kozség @nkorma’myzat Képviselo-testiiletének .../2025. (IV. ) hatarozata az
Dunaalmas Kozség Onkormanyzata 0j Telepiiléstervének elkészitésérol

Dunaalmas Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete

1. Egyetért azzal, hogy Dunaalmas teljes igazgatdsi teriiletére 1) teleptilésterv
(telepiilésfejlesztési terv és telepiilésrendezési terv) késziljon.

2. A telepiilésterv egyeztetését a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti altalanos eljarassal folytatja le.

3. Elfogadja a telepiilési f6épitész altal készitett feljegyzést a megalapozo vizsgalat és az

alatamaszto javaslat tartalmarol.

Hatdrido: Folyamatos
Felelos: Makay Tibor polgarmester
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Dunaalmas Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete részére

Dunaalmas igazgatasi teriiletére késziilo telepiilésterv (telepiilésfejlesztési terv és
telepiilésrendezési terv) megalapozé vizsgilat és alatdmaszto javaslat tartalmi
kivetelményeinek meghatarozasihoz

Dunaalmas Kozség Onkormaényzata 0 telepiiléstervet készit a teleptilés teljes igazgatési
teriiletére.

A telepiilésterv a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Elj.R.) szerinti 4ltalanos eljarassal torténik a telepiilésrendezési €s
épitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet szerint.

Az EljR. 7. § (7) bekezdés b) pontja értelmében a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto

javaslat tartalmdt a telepiilési foépitész hatarozza meg a Képviseld-testiletnek cimzett
feljegyzésében.

A megalapozo vizsgalatot az Elj.R. 1. mellékletének, valamint az alatdmaszto javaslatot az
Elj.R. 2. mellékletének figyelembevételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

1. Megalapozo vizsgalat tartalma:

Telepiiléshdlzati dsszefiiggések, térségi és telepiilési kapesolatok

Teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo dsszefliggések

Teriiletrendezési kovetelmények

Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések és azok érvényesiilése

A telepiilés tarsadalma

A telepiilés humén infrastruktiraja, kozszolgaltatasok

A telepiilés gazdasaga

Az onkorményzat gazdalkodasa, teleptilésiizemeltetes

Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

10. Az épitett kornyezet és az épitészeti Orokség vizsgalata

11. Kérnyezetiallapot-jellemzdk, ideértve a foldtani allapot jellemzoket is

12. A t4ji és természeti adottsagok és orokség, jellemzd tajkarakter, zoldinfrastruktira-
halézat

13. Kozlekedés

14. Koézmivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas

15. Katasztrofavédelem, a teriiletek hasznalatat, épitési tevékenységet befolyasolo vagy
korlatozo tényezdk

16. Légikdzlekedéssel érintett teleplilés esetén a repliltér akadalykorlatozasi feliiletének
vizsgélata a replilotér tizemben tartéjanak bevonasaval.

17. Alairé lap, az Onkormanyzati f6épitész, a felelés tervezd és a szakagi tervezok
alafrasaval
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I1. Alatamaszto javaslat tartalma:

1. Fejlesztési és rendezési javaslat dsszefoglaloja
2. Teleptilésrendezési javaslat



Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti rokség megbrzésére
Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
Kozmiivesités, elektronikus hirkozlési javaslat, kozlekedési javaslat

Védelmi és korlatozdelemek

A mabdositassal érintett teriiletek bemutatasa

A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésére irdnyulé moédositassal érintett teriiletekre a
bioldgiai aktivitdsérték szamitasa és eredménye

10. A milemlékvédelmi hatdstanulmanyt.
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Kérjiik a Tisztelt Képviselb-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.
Dunaalmas, 2025. aprilis...
N
AL

Gyarfas Henriett
mb. f6épitész




