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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2025. augusztus 19. napjan megtartott rendkiviili képviselo-testiileti {ilésen tajékoztatast adtam a
zértkertekkel kapcsolatos rendeletalkotési lehetoségrol, amelynek lényege az alabbiakban foglalhatd
Ossze:

2025. junius 17-én az Orszaggytlésben elfogadta a ,, Magyarorszdg versenyképességének javitdsa
érdekében egyes torvények mddositdsardl” szol6 2025. évi LXVIL. torvényt, amely lényeges
valtozast vezet be a zartkerti ingatlanok mivelésbdl torténé kivondsdnak szabadlyozasaban: a
jogszabaly hatalyba 1épését kovetéen (2025. jinius 28. utén) a helyi énkormanyzat rendeletben
dénthet ugy, hogy a zartkerti ingatlan tulajdonosa kérheti a foldhivataltol a zartkertként
nyilvantartott ingatlana miivelési 4ganak mtivelés alol kivett teriiletként t6rténé bejegyzését.

A zartkerti ingatlanok jogi besorolasa régota problémas teriilet, ezért a tulajdonosok réviden 2017.
december 31-ig egyszertsitett eljarasban kérhették a zartkertként nyilvantartott ingatlan miivelési
aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd atvezetését. Bar sok ilyen teriilet mar nem
mezdgazdasagi célt szolgdl, a jelenlegi szabalyozas tovabbra is szigortu forgalmi és hasznalati
korlatozisokat ir el6. Ez sok zartkert beépitését és ¢rtékesitését is akadalyozza, kiilénosen
azokban a térségekben, ahol a zartkerti ingatlanok valdjaban tidiilési, lakhatasi vagy vegyes célokat
szolgélnak.

Mivel a miivelés alol kivett zartkertek értéke jelent6sen meghaladja a mezégazdasagi miivelés alatt
allokét, varhato, hogy megndvekedik a kereslet az ilyen ingatlanok irant, kiiléndsen ha azok
nyaral6-iidiil6 6vezetben fekszenek.

A jogszabalymodositas 1ényege, hogy a zartkert mtivelés aldl kivonasa a jovoben nem mindsiil
majd a term6fold mas célu hasznositasanak, igy pl. foldvédelmi jarulékot sem kell majd fizetni. Ez
az apronak tind kiegészités jelentés jogbiztonsagot ad a tulajdonosoknak, mivel kizarja azt az
értelmezést, hogy az ilyen kivonas automatikusan terméfoldvédelmi birsaghoz vagy engedélyhez
kotott mas céli hasznositasnak mindsiilne.

Fontos, hogy a kivonis a zartkert meghatarozott részére is kérheté, ebben az esetben
azonban kotelezd a telek megosztdsa, hogy a nyilvantartas pontos maradjon.



E t4jékoztatast kdvetden a képviseld-testiilet az 54/2025.(VIIL.19.) hatdrozatdval Ggy dontétt, hogy
a 2025. szeptember 24-i iilésre a rendelet-tervezetet készitsem eld.

Mindezek alapjan kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a rendelet elfogadasara.

Pauerné Csah
kirendeltség

EVezété

Dunaalmas Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...) snkorményzati
rendelete

a zartkerti ingatlanok miivelés alé6li kivonasarol

[1] Dunaalmas Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilletének célja, hogy eldsegitse a zartkerti
ingatlanok tényleges funkciojdhoz igazodd szabdlyozédsi kornyezet kialakitdsat azéltal, hogy
lehet6vé teszi azok egyszeriisitett mddon torténd kivonasat a mezdgazdasagi miivelés aldl.

[2] Dunaalmas Kozség Onkormanyzat Képvisel4-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021.
évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszdg helyi
Oonkormdnyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A rendelet hatalya kiterjed a Dunaalmis Kozség kozigazgatdsi teriiletén lévé ingatlan-
nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlanokra.

2. §

Az Onkormanyzat lehetévé teszi a tulajdonos részére az 1. §-ban meghatarozott, az ingatlan-
nyilvantartasban zértkertként nyilvantartott ingatlana miivelési 4ganak muvelés alol kivett
terliletként torténd bejegyzésének kérelmezését az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C.
torvény 72/E. § rendelkezési szerint.

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.



Végso eldterjesztoi indokolds

2025. janius 17-énaz Orszaggyllésben elfogadta a,Magyarorszdg versenyképességének
javitdsa érdekében egyes térvények mddositasardl” sz616 2025. évi LXVIL, torvényt, amely
lényeges valtozdst vezet be a zartkerti ingatlanok miivelésbdl torténd kivonasdnak
szabalyozasdban: a jogszabaly hatilyba lépését kovetben (2025. jinius 28. utan) a helyi
dnkormdnyzat rendeletben donthet gy, hogy a zértkerti ingatlan tulajdonosa kérheti a
foldhivataltol a zértkertként nyilvéntartott ingatlana mivelési dgdnak miivelés aldl kivett
teriiletként torténd bejegyzését.

E lehetdséggel élve Dunaalmas Kézség Onkormanyzata a telepiilés egész teriiletén lehetdvé
teszi a zértkerti ingatlantulajdonosok részére a miivelés aldli kivonast.



