Dunaalmas Kozség Polgarmesterétol
2545 Dunaalmas, Almasi u. 32.
Tel.: 34/450-012, Fax: 34/450-015
E-mail: polgarmester@dunaalmas.hu

Szam: DA/70- 35/2026 1. napirendi pont
ELOTERJESZTES

Dunaalmas Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2026. jinius 16-i
rendkiviili testiileti iilésére

Targy: A telepiilésterv készitése soran az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolésérol
Eléterjeszto: Makay Tibor polgarmester
Készitette: Pauerné Csaba Judit kirendeltség-vezetd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dunaalmas Kozség onkormanyzata 1j telepiiléstervet készit. A telepiilésterv véleményezési
anyaga elkésziilt, mely tartalmaz tin. 0j beépitésre szant teriiletek kijeldlését is.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(Elj.R.)) 59. § (2) bekezdése értelmében az onkormanyzat képviselO-testiiletének az 1y
beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelésrél dontenie kell.

A telepiiléstervezok elkészitették a megfelelés igazoldsat, mely az eldterjesztés 1. mellékletét
képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy dontését a hatdrozati javaslatban foglaltak szerint
hozza meg.

akay Tibi)r
P polgérmestef*\‘:"




Hatarozati javaslat:

Dunaalmas Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete
..../2026. (V1.16.) hatarozata
az {j beépitésre szant teriiletek kijelolésérol

Dunaalmés Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete

1. Elfogadja Bodd Beata telepiiléstervezé altal készitett igazolast az 0 beépitésre szant teriilet
kijelolése esetén a magyar épitészetrdl szolé 2023, évi C. térvényben foglalt
kovetelményeknek valo megfelelésrdl.

2. Az igazolas a hatérozat mellékletét képezi.

3. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elkészitett telepiilésterv
véleményezési eljarasat az E-TER feltileten elinditsa.

Hataridd: 2026. jinius 15.
Felelés: Makay Tibor polgarmester



Dunaalmas telepiilésen 1ij beépitésre szant teriilet kijeldlés torténik az alabbi teriileteken:

Igazolas

az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolések
magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) elirasainak valo
megfelelésérdl

Kijeloléssel . _ B
, . . Korabbi o .
Sorszdm | érintett vezet Uj dvezet | Teriilet (ha)
" ingatlanok R . '
1. 4009, 4012-4015 Mk Lf 0,372
4, 0623/4 Ev Lke 0,042
7.2 0574/4 Ev Gksz 0,184
' - Osszesen: 0,598
1. Meéptv. 7. § (2) bekezdése alapjan
1.1 Csereteriilet: _
Viltozas Korabbi ... o | - Teriilet
o e uj dvezet
szama - Ovezet 1 - (ha)
15.2 Lke Ev 1,459
Osszesen: 1,459

Megfelelés igazoldsa: az vf beépitésre szant teriilet kijelolésnél (0,598 ha) nagyobb teriiletet sorol vissza
a terv beépitésre szdnt terilletekb&l mezdgazdasdgi és erddteriiletbe (1,459 ha)

1.2. Biolégiai aktivitasérték potlas

hohin T‘("l‘;g;et KOl | Ssorzé | BIA értékc| ijbvezet | Szorzé | o
UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK

1. 0,372 Mk 5 1,86 Lf 2,4 0,89

4. 0,042 Ev 9 0,38 Lke 2.7 0,11

7.2. 0,184 Ev 9 1,66 Gksz 0,4 0,07
BIA ERTEK. FENNTARTAST SZOLGALO TERULETEK

15.2 | 1,459 Lke 2,7 3,94 Ev 9 13,13

' Osszesen: 7,83 14,21
Kiilonbozet: - +6,38

valtozds + 6,38

2. Meéptv. 8. § (1) bekezdése

2.1.zbldteriilet nagysiga tsszességében nem csékkenhet.

Megfelelés igazoldsa: az 1 beépitésre szdnt teriilet kijeloléssel egyidejiileg a bioldgiai aktivitdsérték

2.1. Zildteriilet csbkkenés

~ Teriilet

Sorszam | Kijeloléssel érintett ingatlanck KO rabbi Uj dvezet
dvezet S (ha)
7.1 6423 Zkp Kou 0,302
21.2 4904/32 Z Kb-Id 0,431
Osszesen: 0,733




: '__2 2 U] zoldterulet kqeloles B R R A
Sorszam Kljelolessel ermtett mgatlanok Kora.h.b.l. U] ovezet ';' Terulgt :
. _ oo Bvezet): : < (ha)
8 4 4299/6 Ev ka 1,028
9.5 6301 Lke Zkp 0,125
9.6 6301 Vk Zkp 0,062
10.1 5558 Uh Zkp 0,830
10.2 5558 Kou Zkp 0,167
10.3 5558 Uh Zkp 0,492
11.2 5453 Kéu Zkp 0,105
16.1 4604/2 Koéu Zkp 0,064
4588/2, 4589/2, 4590/2, 4591/2,
459272, 4593/2, 4594/2, 4595/2, .
16.2 4596/2, 4597/2, 4598, 4599, Kid Zkp LI51
4600/2, 4601/2, 4602/2, 4603/2
17.1 0716/2, 0716/5 Kb-sp Zkp 1,672
R ' Osszesen: 5,696

Megfelelés zgazo]asa a zola’rer ulet nagysdaga (,733 ha ter ulettel csokken, ezzel egyidejiileg 3,696 ha
teriilettel né. A valtozds + 4,963 ha

2.2, zdldteriilet nagysaga nem lehet kevesebb telepiilés beépitésre szant teriiletének 3
szazalékanal.
A megfelelés igazoldsa:

beépitésre szant teriiletek | Zdldteriilet nagysaga o
nagysaga (ha) (ha) ¢
293,09 8,26 3,05

3. Méptv. 8. § (2) bekezdése
3.1.a lakdteriilet épitesi Gvezeteknek és a vegyes teritlet épitési tivezeteknek csatlakozniuk
kell a meglévé telepiilési teriilethez,
Megfelelés igazoldsa: az vj beépitésre szant lakdteriiletek telepiilési teriileten beliil vannak,
belteriilethez csatlakoznak.

3.2. a telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag
lehetséges —legalabb 500 méteres zéldgyiiriivel kell kérbevenni
Megfelelés igazolds: Dunaalmds esetében a beépitésre szdnt teriiletek osszességét fizikailag
nem lehetséges 500 méter széles zoldgyiiriivel koriilvenni, mert a jelenlegi belteriileti hatdr
kozvetleniil csatlakozik Neszmély kézigazgatdsi hatdrdhoz, ezen beliil a belteriileti
hatdrdhoz.

3.3. barnamezds teriilet megléte esetén 0j beépitésre szant teriilet csak kiemelt kizérdel
esetében jelolhetd ki.
Megfelelés igazolds: Dunaalinds kizigazgatdsi teriiletén nincs barnamezds teriilet

4. Méptv. 8. § (3) bekezdés ¢) pontja
(az uf lakoteriilet kijeldlése esetén a szildrd burkolatu iton vald megkdzelités biztositolt lesz,
a kdzmitkapacitas a kozmiiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem
all rendelkezésre, a kozmiipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, dltaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldrds a telepiilésen vagy a
kijeldlt uf lakdteriilet legfeljebb 5 km-es kdrnyezetében a kijelolést kiovetd 3 éven beliil
biztositott lesz)



A megfelelés igazoldsa az aldbbi rdbldazat szerinti.

. Megkizelités .
épitési | Teriilet ‘szildird | kézmiikapacitds
dvezet | (ha) burkolatii . biztositasa

' __Yiton RES -

Human
infrastruktara
biztositdsa

Kijeldléssel
Sorszam | - érintett -
ingatlanok

a szennyviz
gerincvezeték
kiépitéséig a
4009, 4012- 4 ¢ 0,372 biztositott kozmipotlo biztositott
4015 miitargyak az
ingatlanon beliil
kiépitendblk
a szennyviz
gerincvezeték
kiépitéséig a
kozmiipotlo biztositott
miitargyak az
ingatlanon beliil
kiépitendbk

biztositott

4. 0623/4 Lke 0,042
lesz

5. Méptv. 8. § (3) bekezdés d) pontja
(a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén belidl nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az ij beépitést
eldirdanyvzo rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel.)

Megfelelés igazoldsa az aldbbi tabldzat szerinti:

Kijeloléssel |+ ' S
Sorszam érintett - Uj dvezet _ Megfelelés igazolasa
ingatlanok o R

teleptilési térségen beliili belteriileti
) ingatlanrészek, cél az ingatlanok azonos
Lo | 4009, 40124015 L hasznositdsa (TEKA 7. § (4)
belekezdése szerint)
a tervezett valtozas egy ingatlant érint, a

4, 0623/4 Lke meglévé dllapot rendezése miatt
sziikséges az atsorolds
a jelenlegi hasznalatnak megfeleld
72 0574/4 Gksz véltoztatis

6. Meéptv. 8. § (3) bekezdés e) pontja
(Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovdabbiakban: Triv,) vj beépitésre szdnl teriilet kijelilésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilése)
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (MATrT)

1. MATrT 12. § (1) bekezdés

Uj beépitésre szint teriilet a telepiilés kiizigazgatisi hatirahoz 250 méternél kizelebb nem
jelolhetd ki

Megfelelés az iif beépitésre szant teriiletek telepiilési térségen beliil taldlhatok.

2. MATrT 12. § (2) bekezdés

zildteriilet vagy erdéteriilet Atsorolasaval jar a beépitésre szant teriilet kijeldlés

csereteriilet kijelolés + 25 % 1j zoldteriilet vagy erdéteriilet kijellés

Megfelelés igazolds: erddteriilet dtsoroldsdaval jard vf beépitésre szant teriilet kijelolés megfelel az
eldirdasokmak.



Zoldteriilet arsoroldsdval jaro ij beépitésre szant teriilet kijelblés nem torténik.

Uj beepltesre szant terulet kjjeloles

iR Ki]elolessel : . : .Teruletnovekmeny
R Korabbl s Uy -Terulet SRR e T
- Sorszam |- ermtett PRI i
1 bicatlanok ~ dvezet oygze_t_- (ha).- -: teruletnovekmeny
| mgatlamok | U 25%:a (ha) -
4. 0623/4 Ev Lke 0,042 0,053
7.2 0574/4 Ev Gksz 0,184 0,230
: o0 Osszesenr | 0,226 0,283

Uj erdote1 u[et kl;eloles

e 1 tﬂ?- K ib . S
Sorszam KlJelolesse érinte Lo hi; UJ ovezet_ .+ . Teriilet (ha) - -
mgatlan_ok _ _ _ovezet. B R N E R PR RS
15.2 4800 Lke Ev 1,459
: o TR : Osszesen: 1,459 -
3. MATYT 12. § (3) bekezdés

zoldteriileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant teriileten torténd
kijelilés

- csereteriilet kijeldléssel, vagy

- a teriiletndvekmény 25 %-anak megfelel6 nj zoldteriilet vagy erdéteriilet kijeldlés (kivéve
gazdasagi teriilet kijelolés)

Megfelelés igazolas: zéldteriileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant
teriileten torténd if beépitésre szdnt teriilet kijeldlés megfelel az elSirdsoknatk.

ij beépitésre szant teriilet kijeldlés
| Kueldlessel g avbi |G )
Sorszam | - érinteit S . Teriilet (ha)
. : Ovezet dvezet o
- ingatlanok :
1. 4009, 4012-4015 Mk Lf 0,372
' Osszesen: 0372
C _ Csereteriilet
Sorszam | érintelt - o . Teriilet (ha)
S . L ivezet dvezet . S
ingatlanok R - Lol
10.13 5602 Lke Ev 0,514
' Osszesen: - 0,514 -
4. MATYT 12. § (4) bekezdés

Zildteriilet kijelolés esetén a z2dldteriilet Gnkormanyzati tulajdonban kell legyen, vagy a
tulajdonba adasrél szerzddni kell.

(TEKA 32. § (1a) bekezdés (1a) A telepiiléstervhen meglévé és tervezett zoldteriilet is
szerepelhet. A telepiiléstervben tervezett zildteriiletként kijelolt, de az ingatlan-

nyilvantartasban kézteriiletként még nem bejegyzett telek kizhasznalat el6] el nem
zarhato teriiletként is kialakithaté.)



Megfelelés igazoldsa: az alabbi a tervezett zéldteriiletek dnkormanyzati tulajdonban vannmak:

; Kijeldléssel érintett | Korabbi e Jelenlegi
Sorszam . . Uj dvezet ]
ingatlanok dvezet tulajdonos
8.1 4299/6 Kt Zkp dnkormanyzat
8.4 4299/6 Ev Zkp dnkormanyzat
9.5 6301 Lke Zkp dnkormanyzat
9.6 6301 Vk Zkp onkormanyzat
10.1 5558 Uh Zkp onkormanyzat
10.2 5558 Kéu Zkp dnkormanyzat
10.3 5558 Uh Zkp snkormanyzat
11.2 5453 Kaéu Zkp dnkormanyzat
16.1 4604/2 Kéu Zkp onkormanyzat
4588/2, 4589/2,
4590/2, 459172, ,
4593/2, 4594/2, . .
162 4595/2, 459672, Kid Zkp Gnkormanyzat
4598, 4599, 4600/2,
4601/2, 4602/2,
4603/2

5. MATYT 13. § Borvidéki telepiilés borszolé termdhelyi katasztere I-I1. osztalyi teriileteihez
Az Orszigos Gyiimiles Terméhely Kataszter 1. és II. osztalyi teriileteihez tartozo
foldrészlet — a kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletté.

Megfelelés igazolds: az 1ij bedpitésre szant teriilet kijeldlések nem érintik sem a borszolé terméhelyi
kataszterbe, sem a gytimdlcs termdhelyi kataszterbe tartozo foldrészleteket.,

6. MATYT 25.,26.,27., 28, §-ai szerint nem jelolhetd ki beépitésre szant teriilet (vagy csak
korlatozassal)

- orszagos §kologiai halozat magteriilet Gvezetben

- orszagos dkoldgiai halozat 6kologiai folyosdjanak Gvezetében

- orszigos dkologiai halozat pufferteriiletének Gvezetében — korlatozassal

- kivalé termdhelyi szantok dvezetében — teriiletfelhasznalasi engedély alapjin

Megfelelés igazolds: az ij beépitésre szdnt teriilet kijeldlések kozil a 7.2 szdnni valtozds érinti az
okoldgiai hdlézar pufferteriiletének dvezetét. A tervezell uj beépitésre szant teriilet kijeldlés a
szomszédos magleriilet vagy dkoldgiai folyoso természeti értékeit, biologial sokféleségét, valamint
tdji értékeit nem veszélyezteti, tekintettel arra, hogy az ingatlan jelenlegi hasznositdsa is a
gazdasdagi tevékenységnek megfeleld.

Az igazolast Osszedllitotta:

Székesfehérvar, 2026. majus 27.

Bodé Beata
telepiiléstervezd



