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TERVI ELOZMENYEK

Dunaalmas Ko6zség helyi épitési szabalyzatat a 6/2004. (VIIL.5.) dnkormanyzati rendelet
allapitja meg. A belteriileti szabalyozasi terv tobb modositason esett at 2015-ben. Ezt
kovetden 2018-ban a telepiilésen atmend Eurovelo 6. kerékpartt tervezése kapcsan
kellett modositani a telepiilésrendezési eszkozoket. Legutobb 2020-ban késziilt egy tobb
telektombre kiterjedd modositas, amit az 5/2021. (VIL.15.) énkorményzati rendelettel
fogadott el a Képviseld-testiilet.

Az Onkormanyzat tulajdonosi, befekteti kérésre a 28/2021. (IV.14.) hatrozatval
kezdeményezte a telepiilésrendezési eszkozok modositasat a Vordskd alja utcai Vit
terliletre vonatkozoan.

Tekintettel arra, hogy a mddositas, ami csak a szabalyozasi paraméterekre szoritkozik,
erdét és zoldterliletet nem érint, ) beépitésre szant teriiletet nem jelol ki, igy a
véleményeztetés egyszertsitett eljardsban torténik.

A TELEPULESSZERKEZET VIZSGALATA

A Vorosko alja utca €s a Kis utca kozotti telektomb részben kertvarosias lako, részben
teleptiléskozponti vegyes teriilet besoroldsban van. Ezt a telektombot kertvarosias
lakotertiletek veszik koriil.

A modositds nem érinti a teriiletfelhasznalast, de ennek kapcsdn a mar megsziint
szennyviztelep védoétavolsagat tordljiik a telepiilésszerkezeti tervlaprol.

A SZABALYOZAS VIZSGALATA ES MODOSITASA

A Vorosko alja utca és a Kis utca kozotti telektombon két €pitési dvezet van, a Kis utca
feldl Lke-1, a Vorosko alja utca feldl Vi.

A telepiilés szabalyozasdban van a Vt dvezeten tul Vt-1-2-3 jeli 6vezet is, ahol maés-
mas paramétereket talalunk.

A 6/2004. (VIIL5.) HESZ rendelet 5 §-aban, az (5/A) bekezdés szerint az épitési dvezet
paraméterei:

Vt 0/40%/7,5m/800m2/30 %

A szabalyozas kiilonbséget tesz Ovezeten beliil aszerint, hogy a funkcio lako- vagy
intézményi:

- beépithetdség lakod esetén 30 %, intézmény esetén 40 %,

- épitménymagassag lako esetén 4,5 m, intézmény esetén 7,5 m.

A hrsz. 4193/5 telken 6voda talalhato, a Vt Gvezet tobbi telke nem beépitett.

A régi tervlaphoz képest megvaltozott a telekkonyvi allapot. Részben végrehajtottak a
korabbi utszabalyozast, valtoztak a kiils6- és belso telekhatarok és hrsz.-ok. Ezért a
szabalyozasi tervlapon az alaptérkép korrekciojaval kellett kezdeni.

Mivel Vt jelzésii 6vezet mashol is szerepel, igy a mddositashoz egy 1j, Vt-4 dvezetet
kell bevezetni. A tervezett paraméterek:

Vt-4 0O,SZ/40% /6,0 m/ 800 m2 /30 %, részletesebben:

- beépitési mod oldalhataros, de 20 m telekszélesség felett szabadonallo,
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- beépithetdség intézmény esetén 40 %, lako funkciod esetén 30 %,

- épitménymagassag 6,0 m,

- beépithetd telek min. 800 m2, 1200 m2 feletti telken tobblakasos tarsashaz is épithetd,
- zoldfeliilet min. 30 %,

- épitési hely: eldkert 5 m, oldalkert 4 m, hatso kert 6 m.

A szabdlyozasi tervlap még tartalmazta a szennyviztisztitdé 100 m-es véddtavolsagat,
ami részben ratakart a tervezési teriiletre. Mivel a szennyviztisztitdt mashova
telepitették at, igy a jelolését és a védotavolsagat toroltiik.

A régészeti lel6hely jelolés valtozatlan.

TAJRENDEZES

A Vt Ovezetnek az a valtozasa, hogy megjelenhetnek a kistarsashazak 6,0 m
épitménymagassaggal, az telepiilésképi szempontbol nem befolyasolja kedvezétleniil a
mar kialakult és még kialakulatlan kérnyezetet.

Téajrendezési vonatkozéasa annyi. hogy ez egy felszamolt temetd teriilet, ami mar nagyon
régen elhanyagolt képet mutatott, most a beépitéssel rendezett képet fog mutatni.

A tervezési teriiletnek, a tervezett modositasnak természetvédelmi vonatkozasa nincs.

KULTURALIS OROKSEGVEDELEM
A tervezési terlileten miiemlék €s miiemléki kdrnyezet nem talalhato.

A teljes Vt 6vezet régészeti lel6hely jeldléssel terhelt. Az Orokségvédelmi Hatosag nem
latja gatjat a beépitésnek és a szabalyozas modositasanak, de felhivja a figyelmet a
foldmunkék soran a régészeti értékek figyelembe vételére, a régészeti kontroll sziiksé-
gesseégere.

INFRASTRUKTURALIS VONATKOZASOK

A telektombon beliili szabalyozasi paraméterek korrekcidjanak infrastrukturalis
vonatkozasa nincs, ezért Ut-k6zmil munkarészek nem késziiltek.
KORNYEZETVEDELEM

A tervezett modositasok a kornyezetre Iényeges hatdssal nincsenek, ezért a vizsgalati és
a javaslati munkarészek aktualizalasa torténik. A tervezett modositasok részletezése a
szabalyozas modositasa munkarészben megtalalhato.

Kornyezetvédelmi vizsgalat

A kornyezeti helyzetet, allapotot két tényez6 nagymértékben befolyasolja. Az egyik az

¢éghajlati adottsagok, masik az infrastruktara ellatottsaga.
A kornyezeti allapot felmérése ezért a két tényezo vizsgalataval kezdddik.
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Eghajlati adottsdgok:

Dunaalmas éghajlata a ,,nedves kontinentalis €s a mérsékelten meleg” jelleget mutatja
- évi kozéphémérseéklet 10,2 °C

- éven beliili atlagos hdingadozas 22,1 °C

- nyari félév sokévi atlaga 17,2 °C

- téli félév sokévi atlaga 3,6 °C

- fagyos napok szama 90 — 100

- jellemzé szélirany ENy-i

- atlagos sz¢lsebesség 2 — 3 m/s

- jellemz0 napos 6rdk szdma 1950 — 2000

- a napsugarzas évi osszege 4300 MJ/m2

- felhdboritottsag éves viszonylatban 58 %

- évi csapadék mennyisége 560 — 600 mm

- hofodte napok szama 50

- a hotakaro atlagos vastagsaga 7 — 10 cm

- az évi csapadék 12 — 15 %-a ho forméjaban hullik le
- teriileti parolgas (evapostranspiracio) 550 — 970 mm
- szabad vizfelszinii parolgas 1028 mm

Infrastruktura ellatottsag:

Dunaalmas infrastruktara ellatottsaga igen jo, mivel az 1990-es években a hianyzo
gazellatas, szennyvizcsatornazas, tisztitas ¢s a telefonellatas bovitése megvalosult.

Levegotisztasag-védelmi vizsgalat:

Dunaalmas teriiletén immisszios méréallomas nem iizemel, ezért mért 1égszennyezési
adatok nem éallnak rendelkezésre. A 4/2002 (X.7) KvVM rendelet 2. szamu melléklete
alapjan Dunaalmas a 3. légszennyezettségi zonaba tartozik.

Dunaalmas 1égszennyezését elsddleges a transzmissziobol és a kozlekedési 1égszeny-
nyezésbol adodik. A transzmissziobol eredd légszennyezést a Szlovak teriiletek ipari
terhelése, valamint az Almasfiiziti voros iszaptarold porterhelése okozza.

Dunaalmas kozlekedésbdl eredd 1égszennyezését a 10-es ut forgalma hatdrozza meg. Az
MI-es autopalya dijasitdsanak eredményeként a 10-es ut tehergépjarmii forgalma nove-
kedett.

A lakossagi flitésbol eredd 1égszennyezés a gazfitésre torténd atallas miatt jelentdsen
csokkent.

Felszini, felszin alatti vizek vizsgalata:

Dunaalmas kozigazgatasi teriilete felszini idészakos vizfolyasokban igen gazdag. A
nagy szintkiilonbségek és a 10sz0s talaj miatt vizmosasos teriiletek alakultak ki. A
vizfolyasok befogaddja minden esetben a Duna. A legjelentdsebb vizfolyasok a Laposa
arok, Izsak volgyi vizfolyas, Dunaalmas-Neszmélyi vizfolyas. A D—E-i iranyu utak egy
része vizelvezetd szerepet is ellat.

Dunaalmas ¢és Esztergom kozott a kavicsterasz vastagsaga a vizkitermelést nem teszi
lehetéveé, ezért Dunaalmason 1évo karsztviz kuatrol torténik a vizellatds. A vizmindség
megfeleld és gydgyhatasa is van. Az egyedi kutas telepiilések hosszu tava biztonsagos
vizellatdsa nem megoldott. Sériilékeny tavlati potencialis vizbazis a Dunaalméas—nyugat
partisziirésu vizkészlete.
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Hulladék elhelyezési vizsgalat:

Dunaalmas kozség feliileti szennyezésre érzékeny sériilékeny vizbazisu teriileten és a
Duna mellett helyezkedik el, ezért igen fontos a hulladékok szakszeri kezelése, haszno-
sitasa, artalmatlanitdsa. A kommunalis hulladékot heti egy alkalommal a Vértes Vidéke
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. a tatabanyai regionalis hulladéklerakoba szallitja.
A Neszméllyel kdzdsen megvaldsitott szennyviztisztitd szippantott szennyvizek fogada-
sara nem alkalmas. A tisztitott szennyviz zart csatornan keresztiil a Dunéba kertil.

Zaj és rezgésvedelmi vizsgalat:

Zaj és rezgésvédelmi szempontbol a kdzati és a vasuti zajhatdssal kell szamolni.
A 10. sz. fout Dunaalmas atkelési szakasza mindkét oldalon csaladi hazakkal beépitett.

Dunaalmas 10 sz. féut forgalmi adatai:

1999. évi Gépjarmi forgalmi adat 3176 jarmii/nap 4270 egységjarmii/nap
2000. évi Gépjarmi forgalmi adat 3901 jarmii/nap 5120 egységjarmii/nap
2020. évi Gépjarmu forgalmi adat 4286 jarmii/nap 6937 egységjarmii/nap

Az Ml-es autdpalya dijasitasa miatt zajszint mérés 1999. augusztus16.-an az Almasi Ut
42. sz. épiilet elott 2,0 m-re, 1,5 m magassagban tortént.

A hattérzaj 47 dB volt.

A vasuti kozlekedésbol eredd zajterhelés a kozuti kozlekedéshez képest elhanyagolhato.

Talajvédelmi vizsgalatok:

A Dunara nézé domboldalakon részben 16szon, részben iddsebb iiledékeken nagyobb
kiterjedésben valyog mechanikai Osszetételli, kozepes vizvezetd és jO vizraktarozod
képességli barnafoldek alakultak ki. Az erodalt talaj és sekély termdréteg miatt
sz€lsOséges vizjarasuak.

Dunaalmas kozigazgatasi teriiletén talajvédelmi célu beruhazas nem Iétesiilt.

Dunaalmas nitrat érzékeny teriiletként van nyilvantartva.

Természetvédelmi vizsgalat:

A vizsgalt terilileteken helyileg, valamint orszagosan védett természetvédelmi tertiletek
nincsenek.

A Duna mentén talalhato a Natura 2000 hal6zat "Duna és artere” megnevezésii, HUDI
20034 koédszamu térsége.

Védett természeti érték a Dunaalmasi kéfejtok teriilete.

Kornyezetvédelmi javaslatok

A tervezett modositas kornyezetvédelmi szempontbdl 1ényeges valtozast nem eredmé-
nyez, ezért a kornyezetvédelmi javaslatok aktualizalasa tortént.

A kornyezetvédelmi intézkedések a kornyezeti elemek, a természetvédelem érdekében a
karos szennyezések megeldzésének, csokkentésének, a lakossag kornyezet-egészség-
tigyi feltételeinek javitdsa érdekében torténik. A kozigazgatasi hataron beliili fejlesz-
téseknél a kdrnyezet €s természetvédelem szempontjait, eldirasait érvényre kell juttatni.



Levegotisztasag-védelmi javaslat:

Az Almasfiizitéi timfoldgyar felszamolasaval és a voros-iszap tarolok fokozatos porzas
mentesitésének eredményeként a transzmissziobol eredd porterhelés csokkent.

A flitésbol eredd légszennyezés csokkentése érdekében a széntiizelésre torténd attérést
gazfiitésre és a megjuld energiaforrasok felhasznalasat kell tdimogatni.

A kozlekedésbdl eredd légszennyezés csokkentése érdekében forgalomtechnikai
eszkozokkel javasolt beavatkozni (forgalomcsillapitas, kerékparat, parkolok zoldsav
stb.)

Vizminoség-védelmi javaslat:

Azokon a teriileteken, ahol a szennyviz csatornazottsdg nem megoldott, zart rendszer(i
kozmiipotlo 1étesitmények lizemeltethetdek. A szennyvizek elszikkasztasa tilos.

Az ¢ldvizfolyasokat és azok miitargyait folyamatosan jo karban kell tartani. A nagy
szintklilonbségek miatt a teriiletr6l a csapadékvizek gyorsan lefolynak, és jelentds
karokat okoznak, ezért a kozség vizkar elharitasi tervének elkészitését javasoljuk.

Az er6zi6 csokkentése érdekében vizmosaskotd miivek (sankoldk, gatak, dvarkok stb.)
1étesitését javasoljuk egy komplex vizrendezési terv magvaldsitasanak keretében.

A mezdgazdasagi teriileten a megfeleld talajvédelmi munkak, elvégzésével kell az
erdzidt megakadalyozni (mélyszantas, dvarkok, éveld ndvényzet telepitése stb.).

A tavlati vizbazis teriiletén (Dunaalmas nyugat) az ivoviz ellatast szolgalo vizi 1étesit-
mények védelmérdl szold 123/1997 (VIIL.18.) Korm. rendelet eldirdsait kell betartani.

Hulladékgazdalkodasi javaslat:

A jelenlegi kommundlis hulladékgytijtés, szallitds, artalmatlanitds a kor kovetelmé-
nyeinek és a kornyezetvédelmi eldirasoknak megfelel.

Megoldandé a haztartasi hulladékok szelektiv gyljtése. A szelektiv hulladékgytijtést és
a lakossagi veszélyes hulladékok gytijtését egy hulladékudvar kialakitasaval javasolt,
majd tobb gyljtdsziget kialakitasaval.

A rendszeresen létesiild illegalis hulladéklerakok végleges megsziintetésérdl tudat-
formalassal, gazdasagi kényszeritd eszkozokkel javasolt gondoskodni.

Zaj és rezgésvedelmi javaslat:

A zaj a legerGsebben érzékelt, de legkevésbé figyelembe vett kornyezeti artalom. A
kozati kozlekedésbdl eredd zaj az elkeriildé ut hianya miatt forgalomcsillapitassal,
»csendes” aszfalt létesitéssel, sebességesokkentéssel, bokrok, fak iiltetésével lehet a
zajterhelést csokkenteni, valamint a féutra néz6 nyilaszarok cseréjével. Epitési engedély
kiadasa abban az esetben lehetséges, amennyiben a tervezd szamitassal igazolja, hogy a
varhato zajterhelés hatarérték alatti lesz. Sziikség esetén zajmérési szakvélemény
készitése eldirhato.

Természetvédelmi javaslat:

Dunaalmason a kiemelkedd természeti és taji értékek miatt igen nagy figyelmet kell
forditani a természetvédelemre.

A vizlépcsd elmaradasa miatt javasolt egy t4j rehabilitacios terv készitése, melyben ki
kell dolgozni a honos erddallomany visszatelepitését, valamint a vizi és 0koturizmus
feltételeinek biztositasat.



Helyi védelemre javasolt teriiletek:

- Altal—ér torkolata, feltjitott malom, a szigeten: fiiz, nyar, ligeterdd

- Csokonai strand teriilete a forrassal egyiitt a Fehér nyar alkotta maradvéanyos ligeterdd:
védett novénye a tavasszal nyilo ligeti csillagvirag

- Lilla forras teriilete forrasfoglalas, rendezés utan

- Duna menti flizes — nyaras ligeterdo, zold folyosoként fontos nadas teriiletek (vizes
¢l6helyek).



